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UTBYGGINGSAVTALE FOR KIRSTEN FLAGSTADS VEI 43 I 
KRISTIANSAND KOMMUNE 
 

 

1. PARTER 

Avtalen er inngått mellom: 
KVF 43 AS, org. nr. 831706562 (senere kalt utbygger) og Kristiansand 
kommune, org. nr. 820 852 982 MVA (senere kalt kommunen) 
 

2. GEOGRAFISK AVGRENSNING / AVGRENSNING I TID 

2.1. Avtalen omfatter areal som er avgrenset i reguleringsplanen for Kirsten 
Flagstad vei 43 – plan id 1641, vedtatt 20.03.2024, jf. bilag 1, samt areal 
omfattet av rekkefølgekrav utenfor planområdet. 

2.2. Avtalen gjelder til egen overtakelsesavtale foreligger. 
2.3. Avtalen opphører senest 5 år etter underskrevet dato. 

 
3. GRUNNERVERV 

3.1. Utbygger er ansvarlig for å erverve nødvending grunn og rettigheter både 
innenfor og utenfor utbyggingsområdet så langt det er nødvendig for å 
gjennomføre utbyggingen og gjøre tomta byggeklar. 

3.2. Utbygger bekrefter ved underskrift av denne avtalen at utbygger disponerer 
nødvendig grunn og rettigheter for det arealet som skal bygges. Dersom 
utbygger ikke disponerer grunn må bilag 2 signeres av berørte grunneiere. 

(Dersom underskrifter ikke foreligger for grunneiere/rettighetshavere må dette drøftes skjærskilt) 

3.3. De arealene som eies av Kristiansand kommune og som inngår i avgrenset 
område kan ikke disponeres uten at det er inngått en egen avtale om dette. 

(Vedlegges dersom egen avtale foreligger). 
 
4. PLANLEGGING OG OPPARBEIDELSE 

4.1. Utbygger er ansvarlig for nødvending planlegging, prosjektering og 
byggeledelse. 

4.2. Utbygger er ansvarlig for at arealene planlegges og opparbeides i samsvar 
med den til enhver tid gjeldende reguleringsplan, kommunale normer, 
godkjente tekniske planer og landskapsplaner, inklusiv sikringsplan. Slike 
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planer skal forelegges fagetatene og være godkjent før det gis 
rammetillatelser. 

4.3. Fremføring av kabler for strøm (fordelingsnett og veibelysning), tele og 
bredbånd etc. skal utføres ved å legge jordkabler. 

4.4. Utbygger er ansvarlig for å kontakte alle kabeletater og samordne dem i en 
felles plan.   

4.5. Utbygger er pliktig til å tilrettelegge for fremtidige kabelbehov ved å 
anlegge ekstra trekkerør i kabelgrøft, ekstra trekkerør skal inngå som en 
del av infrastrukturen som skal overtas vederlagsfritt av kommunen. Antall 
rør og dimensjon på ekstrarør skal avklares med ingeniørvesenet. 
Innmålingsdata for ekstra trekkrør i vei skal leveres til ingeniørvesenet. 

4.6. Utbygger skal i samarbeid med konsesjonshaver for fjernvarme tilrettelegge 
for at ny bebyggelse kan tilknyttes fjernvarme og innarbeide dette i 
tekniske planer. 

4.7. Utfylling ut over formålsgrenser mot grønnstruktur er ikke tillatt uten etter 
særskilt avtale med kommunen. Utbygger er ansvarlig for opprydding i 
grønnstrukturen under anleggsperioden slik at byggerester, stein etc. ikke 
er til fare eller sjenanse for boområdet. 

4.8. Utbygger er ansvarlig for å gjennomføre rekkefølgekravene i planen. 
Rekkefølgekrav 4.2. b) Før det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt 
SF skal kvartalslektilbud i bydelsparken være sikret gjennomført, løses som 
beskrevet i punkt 7.3 i avtalen. 
(Gjennomgå rekkefølgekravene og hvem som er ansvarlig for kravene. Dersom noe fravikes 
eller rekkefølgebestemmelsene løses på annen måte skal det stå her.) 

 
5. FRAMDRIFT OG UTBYGGINGSTAKT 
(Det benyttes entydig frist for ferdigstillelse av samtlige anlegg da dette har sammenheng med 
garantistillelsen. Kommunen må i praksis vise fleksibilitet dersom for eksempel markedsutviklingen 
(redusert omsetning/salg) skulle tilsi at det er urimelig å kreve opprettholdelse av den opprinnelige 
fristen overfor utbygger. Ny frist skal da reforhandles og korrigeres både i avtale og garanti). 

5.1. Utbygger skal utarbeide framdriftsplan som følger avtalen som eget bilag 
(bilag 3). Framdriftsplanen skal angi tidspunkt for opparbeidelse av tekniske 
anlegg, opparbeidelse av offentlig grønnstruktur, annonsering av 
tomter/boliger og når tomtene forventes byggeklare. 

5.2. Offentlige samferdselsanlegg (vei, vann, avløp etc.) skal være ferdig 
opparbeidet og godkjent av kommunen før det gis brukstillatelse til 
bebyggelse. Nødvending underlagsmateriale og dokumentasjon i forbindelse 
med ferdigstillelse skal være innlevert kommunen senest 1. april for å 
kunne oppnå offentlig drift og vedlikehold fra og med 1. juni det aktuelle 
året. 

5.3. Utbyggingen skal tilpasses kommunens til enhver tid gjeldende 
utbyggingsprogram. Utbygger skal innrapportere én gang per år til 
kommunen i henhold til framdriftsplanen. Endringer i framdriften skal 
godkjennes av kommunen. 

 
6. DISPONERING AV TOMTER/BOLIGER 

6.1. Salgsmateriell med dekkende opplysninger om området og bebyggelsen 
utarbeides av utbygger. 
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6.2. Kommunen skal ha fortrinnsrett til å kjøpe 10 % av boligene/tomtene i 
området. Eventuelt erverv skal gjennomføres til markedspris. 

6.3. Utbygger skal sammen med kommunen utarbeide en oversikt over 
kommunens tomter. Oversikten skal godkjennes av kommunen innen 
områdene kan igangsettes. 

6.4. Kommunen forplikter seg til å ta standpunkt til erverv snares og senest 
innen 6 uker etter at andel/fordeling er avklart og salgs/leiebetingelser er 
oversendt kommunen. 

 
7. ØKONOMISKE BETINGELSER 

7.1. Utbygger har det økonomiske ansvaret for gjennomføringen av avtalen. 
7.2. Partene har vurdert avtalen i forhold til lovens krav om forholdsmessighet 

og anser kravet for å være oppfylt. 
7.3. Utbygger betaler bidrag til kommunen for å sikre gjennomføring av 

Kvartalslektilbud i bydelsparken jf. rekkefølgekrav 4.2. b). Bidraget er satt 
til kr. 25 000 (ekskl. mva.) per boenhet i planen. Utbygger planlegger 
bygging av 24 boenheter. Samlet bidrag forfaller til betaling før det gis 
igangsetting til bebyggelse i felt SF. Bidraget indeksreguleres fra 
vedtaksdato for utbyggingsavtalen i tråd med SSB sin indeks for veganlegg. 
 
Kristiansand kommune skal sørge for opparbeidelse av kvartalslektilbud i 
bydelsparken. 
 

7.4. Utbygger er selv ansvarlig for å kreve inn eventuell refusjon fra andre 
grunneiere for opparbeidelse av tekniske anlegg. Utbygger skal ikke fremme 
refusjonskrav overfor kommunen. 

7.5. Tilknytningsgebyr for vann og kloakk betales etter de til enhver tid 
gjeldende kommunale retningslinjer. 

7.6. Kommunen og utbygger kan inngå justeringsavtale dersom dette gir 
kommunen momskompensasjon for investeringer, eller kommunen kan føre 
inngående merverdiavgift på kostnadene til fradrag. Kommunen og 
utbygger forplikter seg i så fall til å inngå en egen tilleggsavtale, jf. bilag 4 
og 5. Inngått utbyggingsavtale er en forutsetning for slik avtale. 
 
 

7.7. Utbygger plikter til å stille garanti i form av en påkravsgaranti, som 
sikkerhet for ferdigstillelse av anlegg (vei, vann, avløp og andre nødvendige 
anlegg) i området i henhold til fristene i foreliggende avtale. Kommunens 
vedlagte mal skal benyttes (bilag 5). Garanti tilsvarende kr. 1 000 000 skal 
framlegges og godkjennes av kommunen før arbeidene igangsettes. Ved 
delovertakelse av anlegg kan det være aktuelt å redusere garantien 
forholdsmessig. 
(Beløpets størrelse må sees i sammenheng med omfanget av de tekniske anlegg - normalt 
tilstrebes et beløp tilsvarende 100% av kostnadene på det tidspunkt avtalen inngås. 
Bankgarantien vil på et senere tidspunkt og i samråd med fagetatene aksepteres redusert i 
henhold til ferdigstillelse). 

7.8. Etter overtakelsesavtale er inngått plikter utbygger til å utbedre eventuelle 
mangler i reklamasjonsperioden. Som en del av avtaleforpliktelsen stiller 
utbygger garanti i reklamasjonsperioden i forhold til anleggets verdi. 
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8. OVERTAKELSE AV GRUNN OG ANLEGG 

8.1. Ved søknad om igangsettingstillatelse av utbyggingen skal utbygger 
samtidig søke om fradeling av arealene som kommunen skal overta. 

8.2. Kommunen skal overta eiendomsretten til alle offentlige regulerte anlegg og 
i utbyggingsområdet, jf. bilag 8. Arealene skal overtas vederlagsfritt og frie 
for heftelser/servitutter av enhver art (bilag 7). Kommunen utarbeider 
foreløpig og endelig overtakelseskart som viser hvilke arealer og anlegg 
som kommunen skal eie og hvilke anlegg kommunen skal vedlikeholde. 
Arealene skal overtas med påstående anlegg og innretninger. De arealer 
som kommunen skal eie, skal sammenføyes i henhold til overtakelseskartet: 
Eventuell deling og/eller sammenføyning av arealer samt overskjøting skal 
bekostes av utbygger. Arealene skal være overskjørtet til kommunen før 
kommunen overtar tekniske anlegg. Det tas forbehold om at 
overtakelseskaret kan endres tilsvarende eventuelle endringer i 
reguleringsplan og i planer for tekniske anlegg og landskapsplan. 

8.3. Dersom kommunen overtar tekniske anlegg som går over eiendom som 
ikke skal overtas av kommunen, skal utbygger sikre kommunen nødvendige 
rettigheter til ettersyn og vedlikehold. Utbygger er ansvarlig for at 
erklæringen blir tinglyst som heftelse på vedkommende eiendom, og at 
dette blir forelagt kommunen, alt uten omkostninger for kommunen. Se 
bilag 9. 

8.4. Dersom det gjennomføres utbygging i flere plan (anleggseiendom) og 
kommunen skal stå som grunneier til arealer (overflaten), så skal det 
utarbeides en egen erklæring/avtale som sikrer eiers ansvarsfrihet for 
skader som oppstår ved normal drift og vedlikehold. Utbygger skal sørge for 
at avtale / erklæring tinglyses på berørt / tilliggende eiendom/-er. 

8.5. De anlegg som kommunen skal overta eiendomsrett til og ha fremtidig 
vedlikehold av må være anlagt i henhold til bestemmelser i denne avtale, 
samt at det skal foreligger ferdigattest etter plan- og bygningsloven. I 
tillegg må Kristiansand kommunes normer for vann og avløp, vei, avfall og 
landskap følges for opparbeidelse og krav til sluttdokumentasjon og 
innmåling. Sluttdokumentasjon og innmålingsdata skal innleveres samlet og 
komplett. 

8.6. Når dokumentasjon og innmålingsdata er godkjent, skal utbygger ta initiativ 
til ferdigbefaring. Det skal føres protokoll og frist for utbedring av eventuelle 
feil og mangler skal avtales på befaring og protokollføres. Utbygger er 
forpliktet til å foreta utbedringer av eventuelle feil og mangler og gir 
tilbakemelding når alle feil og mangler er rettet. Det føres endelig protokoll. 
Dersom utbygger ikke har utbedret tiltak i henhold til avtalte frister som 
følge av første ledd, kan kommunen sørge for at arbeidene blir utført for 
utbyggers regning. 
 

Når eventuelle feil eller mangler er utbedret og anlegg med tilhørende 
dokumentasjon er godkjent av kommunen og protokollført, samt utbyggers 
plikter etter pkt. 8.2-8.4 er oppfylt, utarbeider kommunen 
overtakelsesavtale med tilhørende kart se bilag 7. Vedlikehold av de anlegg 
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som kommunen skal overta må gjøres og bekostes av utbygger inntil 
overtakelsesavtalen er signert av partene.  

8.7. Kommunen skal godkjenne skjøtene for de eiendommene kommunen skal 
overta. 
 

9. SÆRSKILTE BESTEMMELSER 

9.1. Utbygger er ansvarlig for å opprette velforening, dersom dette ikke 
eksisterer for området. Velforeningen skal være etablert før kommunen 
overtar de tekniske anlegg og ha medlemskap Vellenes Fellesorganisasjon. 
Velforeningen kan ha lekeplassutstyr som omfattes av lekeplassforskriften 
på kommunale lekeplasser. Velforeningen inngår da driftsavtale med 
kommunen om plassering og vedlikehold av lekeplassutstyr. 

9.2. Utbygger skal gjøre alle kjøpere/-festere kjent med utbyggingsavtalen og 
bilag til denne (herunder overtakelseskart) samt reguleringsplan med 
bestemmelser.  

9.3. Utbygger kan ikke overføre sine rettigheter og plikter helt eller delvis til 
andre utbyggere uten kommunens samtykke. 

9.4. Kommunen skal godkjenne skjøteformular / festebrev med tanke på sikring 
av rettigheter (ledninger etc.). Se bilag 9. 

9.5. Tvist som måtte oppstå med bakgrunn i denne avtalen skal søkes løst ved 
forhandlinger. Dersom forhandlinger ikke løser tvisten, skal tvisten løses 
ved de ordinære domstoler. Kristiansand tingrett avtales som verneting. 

9.6. Mislighold 
Reklamasjon 

Den part som vil gjøre gjeldende misligholdsvirkninger, må 
reklamere skriftlig innen rimelig tid etter at han oppdager eller 
burde ha oppdaget mislighetsholdet.  

Erstatning 
Dersom en part misligholder sine forpliktelser etter avtalen, kan den 
andre parten kreve erstatning for det direkte økonomiske tap som 
påføres som følge av misligholdet. Partene har plikt til å begrense 
eventuelle tap. Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves 
 
Forsinket betaling: Ved for sen innbetaling i forhold til denne avtale 
betales rente i henhold til. lov av 17.desember 1976 nr.100. 

 
9.7. Denne avtalen er ikke bindende for Kristiansand kommune før den er 

behandlet og godkjent av Kristiansand formannskap, jf. 
saksbehandlingsreglene i pbl. kap. 17 

9.8. Denne avtale kan tinglyses som heftelse på de eiendommer som inngår i 
utbyggingsområdet. Eventuell tinglysning på kommunal eiendom skal 
godkjennes av kommunen. Den som krever tinglysing, dekker 
omkostningene. 
(Dersom utbygger krever tinglysing og avtaleområdet omfatter kommunal eiendom må 
kjøpesum for grunneiendom være innbetalt jf. kommuneloven se § 51) 

 

10. BILAG 
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Til utbyggingsavtalen ligger følgende bilag: 
Bilag 1 Kartutsnitt 
Bilag 2 Grunneiers tiltredelseserklæring 
Bilag 3 Fremdriftsplan 
Bilag 4 Standard avtale om overføring av justeringsrett 
Bilag 5 Standard garantitekst 
Bilag 6 Standard overtakelsesavtale 
Bilag 7 Foreløpig overtakelseskart 
Bilag 8 Erklæring ledninger 
Bilag 9 Standard kommunale rettigheter 
 

Kristiansand, den .......................... 2024 

 

For Kristiansand kommune   For utbygger 

 

.............................................  ............................................. 
Harald E Karlsen     Rune Mesel 
Utbyggingssjef      Utbygger 
 

............................................           ............................................. 
Vibeke Wold Sunde     Espen Solheim 
Saksbehandler      Utbygger 
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Bilag 1 - Kartutsnitt  
 

 

Figur 1 Vedtatt plankart for detaljregulering for Kirsten Flagstads vei 43 - plan id 
1641. 
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Bilag 2 - Grunneiers tiltredelseserklæring 
 

Som grunneier i utbyggingsområdet tiltrer jeg som bindende for meg denne 
avtalens bestemmelser om kommunens vederlagsfrie overtakelse av arealer og 
anlegg. Tiltredelsen gjelder også sikring av nødvendig rettigheter for drift og 
vedlikehold for offentlig infrastruktur som ligger på privat grunn. Samtidig 
forplikter jeg meg til å medvirke til at nødvendig fradeling mv. og overskjøting til 
kommunen i.h.h.t. denne avtales bestemmelser kan foretas. På samme måte 
tiltrer jeg tvistebestemmelsen i punkt 9.5. Eventuelle krav jeg måtte ha mot 
utbygger eller andre fritar meg ikke for plikten til rettidig overskjøting til 
kommunen. 

 

 

 

............................................  ............................................. 

Personnr.     Personnr. 

Grunneier gnr. bnr   Grunneier gnr  bnr  

 

 

............................................  ............................................. 

Personnr.     Personnr. 

Grunneier gnr. bnr    Grunneier gnr bnr  

 

 

 

............................................  ............................................. 

Grunneier gnr. bnr    Grunneier gnr bnr og  
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Bilag 3 - Fremdriftsplan for utbyggingsområdet 
  

Fremdriftsplan for utbyggingsområde Kirsten Flagstads vei 43: 

Fremdrift, 
reguleringsformål 

Forventet 
oppstart 

Ferdig 
dato 

Overlevert 
kommunen 

Kommentarer/Avvik 

Offentlige 
trafikkområder, 
kjørevei, vann/avløp 
m.m. 

01.01.2025. 2027 2027/2028   

Boligområder  2025  2027   
 

 

Fremdrift i forhold til gjeldende utbyggingsprogram: 

Boligformål 2025 2026 2027 2028 Senere     

    Antall Dato Antall Dato Antall Dato Antall Antall Sum Kommentar 

Annonsert                       
Igangsatt   24   0   0        24   
Utb. prog.  
2024-2027 
antall 

         25 
 

    25   

 

 

For utbygger * 

  

  

  

………………………………………. 

Utbygger 
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Bilag 4 - Standardavtale overføring av justeringsrett 
  

AVTALE VEDRØRENDE OVERFØRING AV JUSTERINGSRETT 
  

Mellom 
  

Firmanavn (Org. nr. xxxxxxxxxxx) 
(”Overdrager”) 

  
og 
  

Kristiansand kommune (Org. nr. 820 852 982) 
(”Mottaker”) 

  
(Overdrager og Mottaker er i fellesskap benevnt ”Partene”) 

 
1 BAKRUNN 
Det følger av lov av 19. juni 2009 nr. 58 om merverdiavgift (merverdiavgiftsloven) § 9-3, 
jf. forskrift av 15. desember 2009 nr. 1540 til merverdiavgiftsloven 
(merverdiavgiftsforskriften) § 9-3-4 og § 9-3-5 at ved overdragelse av 
byggetiltak/kapitalvare så kan mottaker overta overdragers rett til å justere inngående 
merverdiavgift. 
 
Inneværende avtale (”Avtalen”) gjelder overføring av justeringsrett i forbindelse med 
overdragelse av infrastrukturtiltak opparbeidet av Overdrager i forbindelse med 
utbygging av fast eiendom på (gnr.  bnr.  i Kristiansand kommune).  
 
Avtalen regulerer de rettslige forhold om overføring av tilbakeført justeringsbeløp fra 
Mottaker til Overdrager. 
 
2 OPPLYSNINGER VEDRØRENDE PÅLØPTE KOSTNADER OG 
MERVERDIAVGIFT FOR KAPITALVARE/BYGGETILTAK 
Avtalen omfatter spesifikasjoner om de infrastrukturtiltak som er opparbeidet av 
Overdrager i forbindelse med utbygging av fast eiendom på gnr. xx bnr. xx i Kristiansand 
kommune. På tidspunktet for signering av Avtalen er følgende spesifikasjoner utarbeidet 
og vedlagt Avtalen: 
 
1. Spesifikasjon vedrørende utarbeidelse av offentlige vann- og avløpsanlegg på sted xx, 
jf. oppstilling datert xx 
2. Spesifikasjon vedrørende utarbeidelse av offentlig vei og grønnstruktur på sted xx, jf. 
oppstilling datert xx 
Spesifikasjonen som vedlegges Avtalen skal oppfylle de dokumentasjonskrav som følger 
av merverdiavgiftsforskriften § 9-3-5 første ledd jf. § 9-3-3 første ledd. 
 
3 JUSTERINGSRETTENS OMFANG 
Mottaker skal i henhold til spesifikasjoner som beskrevet i Avtalens punkt 2 for den 
gjenstående del av justeringsperioden årlig kreve justert 1/10 av inngående 
merverdiavgift som Overdrager har betalt ved opparbeidelsen av infrastrukturtiltaket 
(”justeringsbeløpet”). 
 
Mottaker skal ta med det årlige Justeringsbeløpet i kompensasjonsoppgaven for 6. termin 
for vedkommende år. 
 
4 DELVIS TILBAKEFØRING AV JUSTERINGSBELØP  
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Mottaker utbetaler justeringsbeløpet for det enkelte år, etter administrasjonsfradrag med 
10 % - minimum 100 000 kr - til dekning av mottakers administrasjonskostnader, til 
utbyggingsselskapet, senest innen 10 dager etter merverdiavgiftsoppgjøret for den 
aktuelle termin.  
 
Overdrager skal hvert år i justeringsperioden fremme et krav om andel av 
justeringsbeløpet jf. nærværende Avtale, med henvisning til denne Avtalen. Kravet 
sendes Mottaker (ved Økonomienheten) i desember måned i vedkommende justeringsår. 
 
Andel av justeringsbeløpet skal utbetales til det bankkontonummer som Overdrager gir 
anvisning på innen 15. mars kommende år etter justeringsårets utløp, eventuelt så snart 
som mulig og senest innen 10 dager etter at beløpet er mottatt fra Staten. 
 
Overdragerens krav om tilbakeføring av 75 % av det årlige Justeringsbeløpet avhenger 
av at Mottaker har fått utbetalt Justeringsbeløpet fra staten. 
 
5 DIVERSE 
Opplysningene som nevnt i Avtalens punkt 3 skal være bekreftet av Overdragerens 
revisor i samsvar med ISA 805. 
 
Overdrager er ansvarlig for alle kostnader knyttet til inngåelsen av Avtalen. 
 
Mottaker er ikke ansvarlig for økonomisk tap som Overdrager måtte lide som følge av at 
avtalen hindres gjennomført som følge av eventuelle lovendringer og eller krav/pålegg 
fra skatteetaten. 
 
Med mindre kravet skyldes forhold på Mottakers side, plikter Overdrager å holde 
Mottaker skadesløs, dersom Mottaker må tilbakebetale kompensert eller fradragsført 
inngående merverdiavgift med renter og eventuell tilleggsavgift. Overdragerens ansvar 
begrenser seg til andel av Justeringsbeløpet som er overført til Overdrager jf. Avtalens 
punkt 5, herunder renter og eventuell tilleggsavgift knyttet til overført andel av 
Justeringsbeløpet. 
 
6 TVISTER 
Enhver tvist eller uoverensstemmelse i forbindelse med Avtalen skal søkes løst i 
minnelighet. Dersom minnelig løsning ikke oppnås, kan hver av partene bringe tvisten 
inn for de alminnelige domstolene med Kristiansand tingrett som avtalt verneting. 

  
******* 

 Avtalen er utstedt i to eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver. 
Kristiansand__/___ 202x 

  
Firmanavn       Kristiansand kommune 
 
 
 
____________________     ____________________ 
Navn        Terje Lilletvedt 
Tittel         byingeniør 
 
 
 
____________________     ____________________ 
Navn        Aase Margrethe Hørsdal 
Tittel         parksjef 
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SPESIFIKASJON VED OVERFØRING AV JUSTERINGSRETT 

(NB det skal utarbeides en spesifikasjon for va anlegg og en spesifikasjon for vei, friområde og 
lekeplasser) 

Overdrager: 
Utbygger/firma, org. nr. xx 

  
Mottaker: 
Kristiansand kommune, org. nr. 820 852 982 
Postboks 4, 4685 Nodeland 

  
  

TILTAK 1/KAPITALVARE 1: 
  

Infrastrukturanlegg (spesifisere ytterligere….) på utbyggingsområde 
  

Type kapitalvare: 
Infrastrukturanlegg, (spesifiseres ytterligere) 

  
Fullføringstidspunkt: 

  
Anskaffelseskostnad uten merverdiavgift: 

  
Total merverdiavgift: 

  
Fradragsført merverdiavgift ved anskaffelsen: 
Kr. 0,- 

  
Fradragsrett ved anskaffelsen angitt i prosent: 
0 %. 

  
Overdragerens fradragsrett ved overdragelsen angitt i prosent: 
0 %. 

  
Mottakerens fradragsrett/kompensasjonsrett ved overdragelsen angitt i 
prosent: 100 % 

  
Resterende justeringsbeløp for overdrageren ved overdragelsen: 

  
Justeringsretten som overføres: 
Kr. ….., herav et årlig justeringsbeløp på Kr. ……. 

  
  

__/___ 202 
 
Utbygger / firma 
 
 
_____________________   
Sign.   
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Bilag 5 - Standard garanti 
 

Standard garantiformulering i utbyggingssaker i Kristiansand kommune 

(Kristiansand kommune søker å forplikte alle aktører på en likeverdig måte og samtidig 
skape forutsigbare rammer for aktørene. Kommunen skal sikre at påbegynt arbeid kan 
sluttføres i.h.h.t. godkjente planer.)  
 
For  
"utbygger"  
(hoveddebitor) 
  
stiller vi (……) herved påkravsgaranti overfor  
Kristiansand kommune 
By- og stedsutviklingsdirektøren 
Postboks 4 
4685 Nodeland 
(benefisiant) 
 
for et beløp inntil NOK xx xxx xxx,- (kronerxxx 00/100) 
 
som sikkerhet for riktig oppfyllelse av forpliktelser i henhold til utbyggingsavtale datert 
xx.xx.xx, vedrørende ”områdenavn”. 
 
Vi forplikter oss til på første, skriftlige forlangende fra benefisianten å utbetale inntil 
ovennevnte garantibeløp til tross for eventuelle innsigelser fra hoveddebitor. Kravet om 
utbetaling skal inneholde erklæring om at hoveddebitor ikke har oppfylt sine forpliktelser 
i henhold til ovennevnte avtale. 
 
Denne garanti er gyldig inntil retur……... 
 
Garantien kan ikke transporteres uten garantistens skriftlige samtykke. 
 
Så snart vårt ansvar ifølge garantien er opphørt, bes dette garantidokument returneres 
til ” …..”. 
 
 
Sted, dato 
 
for ”……. ” 
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Bilag 6 - Standard overtakelsesavtale  
 
OVERTAKELSESAVTALE FOR “OMRÅDE, FELT” (ref. utb.avt) 

 
Mellom utbygger «utbygger»  Org.nr. xxx xxx xxx 
og Kristiansand kommune    Org.nr. 820 852 982 
 
er det inngått avtale om overtakelse av de tekniske anlegg og overføring av veigrunn 
m.v. iht. utbyggingsavtale for «OMRÅDE, FELT», vedtatt av formannskapet «dato» 
 

1. Overtakelse av tekniske anlegg 
Kristiansand kommune overtar de tekniske anlegg (vann og avløp) til offentlig 
vedlikehold og eiendom slik de er anlagt og inntegnet på overtakelseskart datert 
xx.xx.xx.  

Kartet angir de anlegg som overtas med følgende markeringer (farger): 

Svart stiplet strek: - - - -  Vannledninger, spillvannsledninger og overvannsledninger 
med tilhørende kummer og sluk.  

Grå farge:   Trafikkformål, adkomstveier med snuplass og gatebelysning, 
herunder fundament, armaturer og kabler mm 

 

2. Overtakelse av grunn 
Kristiansand kommune overtar offentlig regulert veigrunn og offentlig regulert 
grønnstruktur slik de er inntegnet på overtakelseskart datert xx.xx.xx. 
 
Kartet angir de arealer som overtas med følgende markeringer (farger): 

Grå farger: Trafikkformål veigrunn inkl. gang- og sykkelvei, fortau, 
gjesteparkeringsplasser, annen veigrunn  

Mørk grønn farge: Areal for sandlekeplass uten vedlikeholdsplikt for kommunen. 
Lekeplassen skal vedlikeholdes av beboerne i byggefeltet.  

Lys grønn farge: 
  

Kvartallslek, nærmiljøpark, park  

Grønn farge m/ skravur:   Grøntstruktur uten vedlikeholdsplikt for kommunen.  
Rosa farge: Spesialområde, trafo  

 
Arealer regulert til trafikkformål skal være sammenføyd til et bruksnummer. Arealer 
regulert til friområder skal være sammenføyd til et bruksnummer. Arealene er 
overskjøtet til Kristiansand kommune vederlagsfritt i tinglyst stand, uten heftelser og til 
fri disposisjon.  

Dersom de nevnte arealer ikke er overskjøtet Kristiansand kommune innen 6 -seks- 
måneder vil kommunen kunne tvangsgjennomføre overskjøtingen for utbyggers 
regning. Utbygger og berørte grunneiere aksepterer med sin underskrift dette dokument 
som tvangsgrunnlag for eventuell tvangsgjennomføring av ovennevnte pkt. iht. 
Tvangsfullbyrdelseslovens bestemmelser. 
 
3. Private anlegg og arealer 
Brun farge:   Fellesområder, privat vei med privat vedlikehold overtas ikke 

av kommunen  
Gul farge:   Bygge formål, boliger forutsettes i privat eie.  
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4. Kommunale rettigheter på privat grunn 
Lilla farge:  Frisiktareal. Råderettsbegrensning; Maks høyde for mur, 

beplantning o.l. er 50 cm.  
Mørk grønn farge med 
skravur:   

Sandlekeplass på privat grunn. Allmennheten har tilgang og 
kan benytte lekeplassen.   

 
5. Videre gjelder følgende betingelser: 
Veiene med tilhørende belysning og sluk overtas der de er anlagt med rett til å ha dem 
liggende der selv om de måtte gå inn på private tomter. Dersom de går inn på private 
tomter er utbygger ansvarlig for å erverve nødvendig grunn. Kommunen er uten ansvar 
for de tilfeller hvor veiene er lagt annerledes enn reguleringen tilsier.  

Utbygger er ansvarlig for at kommunale rettigheter og private servitutter er tinglyst på 
de angjeldende private eiendommer. 

Utbygger er ansvarlig for at tomteeiere /festere blir gjort kjent med denne avtalen og 
tilhørende kart. 

Utbygger er ansvarlig for garantidrift etter ferdigbefaring av følgende grøntanlegg 
XXXXXXX i en vekstsesong og frem til endelig overtalelse av grøntanlegget.  

Garantidrift skal gjennomføres i henhold til kommunens landskapsnormal. Når 
garantiperioden er avsluttet er utbygger ansvarlig for å innkalle parkvesenet til 
garantibefaring for endelig overtakelse av grøntanlegget. 

 
6. Sikkerhet 
Utbygger er pliktig til å utbedre eventuelle reklamasjoner i reklamasjonsperioden. Som 
en del av kontraktsforpliktelsen i reklamasjonsperioden stiller utbygger garanti i forhold 
til anleggets verdi.  

3 år etter overtakelse 3 % av anleggets verdi, kr…………….. 
2 år etter overtakelse 2 % av anleggets verdi, kr………….…. 
1 år etter overtakelse 1 % av anleggets verdi, kr ……………. 
  

Kristiansand den ................           Kristiansand den ................           
   

For Kristiansand kommune   Utbygger 

 

............................................  ............................................          
Byingeniør      Utbygger «navn» 
 

............................................           
Parksjef 

 
............................................           
Utbyggingssjef 

 
............................................           
Saksbehandler  
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Bilag 7 - Foreløpig overtakelseskart 
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Bilag 8 - Standarderklæring for ledninger 

 

ERKLÆRING 

Eier av Gnr. x Bnr x i Kristiansand kommune, erklærer for seg og etterfølgende 
eiere at Kristiansand kommune Org.nr. NO 820 852 982 har rett til vederlagsfritt 
å legge og å ha liggende hovedledninger for vann og avløp over denne 
eiendommen. 
 
Det skal ikke foretas graving eller fylling som kan skade ledningene. Det kan ikke 
bygges eller beplantes med trær over ledningene eller i en avstand på 4 m fra 
denne uten at Kristiansand kommune gir dispensasjon til dette. 
 
Kristiansand kommune har rett til adkomst for nødvendig tilsyn, vedlikehold og 
nødvendig oppgradering av ledningene. 
 
Eventuell(e) skade(r) som oppstår på eiendommen ved vedlikehold og 
oppgradering av ledningene blir gjenstand for et selvstendig erstatningsoppgjør. 
Eventuell tvist i forbindelse med erstatningsoppgjør skal primært forsøkes løst 
ved forhandlinger. Dersom enighet ikke oppnås, skal tvisten løses for de 
ordinære domstoler med Kristiansand tingrett som verneting. 

Denne erklæring skal tinglyses som heftelse på eiendommen og kan ikke slettes 
eller endres uten samtykke fra Kristiansand kommune. 

 

 

Kristiansand den ....................................   

  

................................................................................................................ 

Navn      Personnummer   

Eier av Gnr xx Bnr  xx 
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Bilag 9 - Standard kommunale heftelser   
  

1. Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatning å foreta mindre 
reguleringer i tomtegrense samt rett til å ha nødvendige skjærings- og 
fyllingsskråninger med plass for fender inne på tomten. Dette gjelder også 
ved eventuell senere utvidelse av vei til regulert bredde. 

2. Kommunen har rett til å anlegge og vedlikeholde kloakk- og vannledning, 
gassledning, telefon- og elektriske ledninger og kabler over tom-ten. For 
ulempe og skade som voldes ved slike arbeider etter at kjøperen har 
opparbeidet tomten, tilkommer kjøperen erstatning. 

3. Anlegg av mur o.l., oppfylling eller graving må ikke foretas slik at ledninger 
og tekniske anlegg over tomten kan bli skadet eller vanskeliggjøre 
vedlikeholdet. 

4. Mur/innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjøperen å sette opp 
og vedlikeholde i samsvar med bygningsmyndighetenes og 
vegmyndighetenes eventuelle krav/bestemmelser. 

5. Mot Kristiansand kommunens eiendom påhviler gjerdeholdet tomtekjøperen 
alene. 

6. Tomten er pliktig til å ta imot overvann fra ovenforliggende område og lede 
dette videre til nedenforliggende område på en forsvarlig måte.  

7. For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, o.l.) samt lekeareal i 
regulert friområde, bæres vedlikeholdsutgifter i fellesskap.  

8. Eier av eiendommen er til enhver tid pliktig til å være medlem av områdets 
velforening. 

9. Kjøperen er forpliktet til å bebygge tomten etter reguleringsplanens 
forutsetninger innen 2 år. Hvis særlige grunner foreligger, kan kommunen gi 
utsettelse. Oppfylles forutsetningen ikke kan kommunen kreve tomten 
tilbakeført eller solgt til ny kjøper som kommunen godkjenner. Dersom 
partene ikke blir enige om prisen fastsettes denne ved voldgift. 

10. For denne tomten gjelder dessuten følgende: 
 * 

11. Mulig tvist om forståelsen av skjøtets bestemmelser avgjøres med endelig 
virkning av en voldgiftsrett. 
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             ESPEN SOLHEIM
             6qGjywhjTXOvS-Tac_nnZ5OfSKzXdcn_VkffopPevgjHShgjFhQ7NpdmJW9jkloDz6S0D4wE8l7CMKVloimnl7QcDGgAb18akSHO87k2EAL-wqY
             1976-03-18
             1976-03-18
        
         
             application/pdf
             Utkast til utbyggingsavtale - Kirsten Flagstadsvei 43 - 28.08.2024.
             VK5p6RLYLOkz5lAYH2PYN3SrsEbTg9cqasCdJnWlu00=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2024-08-28T15:59:07.611+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_261545;820852982;2024-08-28T10:45:40.244116856;f201ce9a-2d9c-4fd0-8c0b-9cbf7e91b0f8;title=Utkast til utbyggingsavtale - Kirsten Flagstadsvei 43 - 28.08.2024.
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2024-08-28T15:58:26.745+02:00
                 started-signature-session
                 
                     77.16.42.174
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2024-08-28T15:58:27.432+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utkast til utbyggingsavtale - Kirsten Flagstadsvei 43 - 28.08.2024.
                     VK5p6RLYLOkz5lAYH2PYN3SrsEbTg9cqasCdJnWlu00=
                     SHA-256
                
            
             
                 2024-08-28T15:58:30.590+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2024-08-28T15:58:30.676+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2024-08-28T15:59:07.612+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 fGf2CaXkWnFng++vsxEgDk3gSkqp8OzrdtzPKrJFSts=

 
 
 

 
 Tl8YYIPWcv7gTFuQL1USi+hx0agqsuFbOJgkX/tEvJo=


 
UitEC49N7OplpzrJllrrNFZjMNkA+lVkjPO4mxK80Ky3LEuxbhnADZJE9q6IYYPHTc64HvAmdEZ1

4CI5q/4V87Aql1DfpUI417CXAR/XDszxpyail8IAcExw933mnE5ZX1pidRgWQAeyDjtSPjjN/wfL

KAsF2e1t/ijbiyOcEv6dj6ZMCZ23eGKGezk32cN3fn1B+0j6c8I0F1B/4FlVEoIpsDOu2pCRCzxI

P+Rr52pdm50VjVH268hCAsObqJYs+rJJx+78ydyHbwmpAcK4bzHq5q0LSVHVEqvdzQTWZkrFMDq1

kO1DjW2qNau3j3ovU1vS25TpqZj9Srp8RH2N4Tgf8mfcm/L9d+eNVhImzRVBbbQvvpVIMaF3W59j

mhnlj+G/AEUzVkxoy8KtzP77kp/qzn4q6f0/uOdinTlJ51lcAmRYBIiG8Qri+C9yyPaAsWasFVXU

2oqrNPx467eyFoS/RFsXWnDXDbxcQDv8BssJvjNYkVZN+BpJVYvpVEWQ

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2024-08-28T15:59:07.805+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             RUNE MESEL
             dBnIvFOKonqYYVJ7Qy4hjsA43LvHug_jtMAxWUhx_oW-4wyXrmNVoNAAS2G2SWvCqSHllx7EBHC3tq-fZXAzqqcO37kflqGpvAfzDi9KKq6O34A
             1961-03-10
             1961-03-10
        
         
             application/pdf
             Utkast til utbyggingsavtale - Kirsten Flagstadsvei 43 - 28.08.2024.
             VK5p6RLYLOkz5lAYH2PYN3SrsEbTg9cqasCdJnWlu00=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2024-09-02T09:45:18.923+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_261545;820852982;2024-08-28T10:45:40.244116856;f201ce9a-2d9c-4fd0-8c0b-9cbf7e91b0f8;title=Utkast til utbyggingsavtale - Kirsten Flagstadsvei 43 - 28.08.2024.
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2024-09-02T09:44:28.746+02:00
                 started-signature-session
                 
                     89.8.48.144
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2024-09-02T09:44:30.008+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utkast til utbyggingsavtale - Kirsten Flagstadsvei 43 - 28.08.2024.
                     VK5p6RLYLOkz5lAYH2PYN3SrsEbTg9cqasCdJnWlu00=
                     SHA-256
                
            
             
                 2024-09-02T09:44:33.969+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2024-09-02T09:44:34.144+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2024-09-02T09:45:18.924+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 Ebc0vvjiACzokWVB77uQEa7vVMeCAQjGdBUhNcBQiag=

 
 
 

 
 QmxStBgz8EZFU5VaChLU1+EPN4WMdH3KJxGzIMq2YT8=


 
HEOOBcx+zp6372wz6PWSS0XsCbPApro54dT8vOExFKsNd5x1gT7zwhA10G5MHPhy7/cNa0Rn4o2S

EAsL32OL3kvkbXdZ3Iw+1cVteC56YGMKCeqz3nk4tBh12R9mSafeHqXciCqrhyrV+3A9SBVuze0i

Kh4apE1sgcw9y9UpArF/Tpa9lOjFX9NOS/892Pq8HaaMPtriI6Aw602xyfH/9FCnGcPnXfs+CL4f

RB7Y5MOBPgOIClKZbOmeozhMIJenisBdaF+ZFedmVHSv2ZHSIihTYSGK+YJ5KUepY+w8xvU8gvd5

nUD9LXo/eMzYNAaCZBGHS75mpEI7lC181FdiKaLk9mOafp6c55fcB+118f1POa7ORiPCUkKoMB+h

9Spsun+XpHYJlCcYuXyZ/CyE9kDqobSNLLtrxLIb8quhAyVyDSqEnS8rXvQRRjXRqhB7wW25x1bX

UgwVNMXkSTk6kAVsr55kWN591MR+4OKLgqkf/cw3tiCAcTEwoBkfedMT

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL
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UTBYGGINGSAVTALE FOR KIRSTEN FLAGSTADS VEI 43 I 
KRISTIANSAND KOMMUNE 
 


 


1. PARTER 


Avtalen er inngått mellom: 
KVF 43 AS, org. nr. 831706562 (senere kalt utbygger) og Kristiansand 
kommune, org. nr. 820 852 982 MVA (senere kalt kommunen) 
 


2. GEOGRAFISK AVGRENSNING / AVGRENSNING I TID 


2.1. Avtalen omfatter areal som er avgrenset i reguleringsplanen for Kirsten 
Flagstad vei 43 – plan id 1641, vedtatt 20.03.2024, jf. bilag 1, samt areal 
omfattet av rekkefølgekrav utenfor planområdet. 


2.2. Avtalen gjelder til egen overtakelsesavtale foreligger. 
2.3. Avtalen opphører senest 5 år etter underskrevet dato. 


 
3. GRUNNERVERV 


3.1. Utbygger er ansvarlig for å erverve nødvending grunn og rettigheter både 
innenfor og utenfor utbyggingsområdet så langt det er nødvendig for å 
gjennomføre utbyggingen og gjøre tomta byggeklar. 


3.2. Utbygger bekrefter ved underskrift av denne avtalen at utbygger disponerer 
nødvendig grunn og rettigheter for det arealet som skal bygges. Dersom 
utbygger ikke disponerer grunn må bilag 2 signeres av berørte grunneiere. 


(Dersom underskrifter ikke foreligger for grunneiere/rettighetshavere må dette drøftes skjærskilt) 


3.3. De arealene som eies av Kristiansand kommune og som inngår i avgrenset 
område kan ikke disponeres uten at det er inngått en egen avtale om dette. 


(Vedlegges dersom egen avtale foreligger). 
 
4. PLANLEGGING OG OPPARBEIDELSE 


4.1. Utbygger er ansvarlig for nødvending planlegging, prosjektering og 
byggeledelse. 


4.2. Utbygger er ansvarlig for at arealene planlegges og opparbeides i samsvar 
med den til enhver tid gjeldende reguleringsplan, kommunale normer, 
godkjente tekniske planer og landskapsplaner, inklusiv sikringsplan. Slike 
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planer skal forelegges fagetatene og være godkjent før det gis 
rammetillatelser. 


4.3. Fremføring av kabler for strøm (fordelingsnett og veibelysning), tele og 
bredbånd etc. skal utføres ved å legge jordkabler. 


4.4. Utbygger er ansvarlig for å kontakte alle kabeletater og samordne dem i en 
felles plan.   


4.5. Utbygger er pliktig til å tilrettelegge for fremtidige kabelbehov ved å 
anlegge ekstra trekkerør i kabelgrøft, ekstra trekkerør skal inngå som en 
del av infrastrukturen som skal overtas vederlagsfritt av kommunen. Antall 
rør og dimensjon på ekstrarør skal avklares med ingeniørvesenet. 
Innmålingsdata for ekstra trekkrør i vei skal leveres til ingeniørvesenet. 


4.6. Utbygger skal i samarbeid med konsesjonshaver for fjernvarme tilrettelegge 
for at ny bebyggelse kan tilknyttes fjernvarme og innarbeide dette i 
tekniske planer. 


4.7. Utfylling ut over formålsgrenser mot grønnstruktur er ikke tillatt uten etter 
særskilt avtale med kommunen. Utbygger er ansvarlig for opprydding i 
grønnstrukturen under anleggsperioden slik at byggerester, stein etc. ikke 
er til fare eller sjenanse for boområdet. 


4.8. Utbygger er ansvarlig for å gjennomføre rekkefølgekravene i planen. 
Rekkefølgekrav 4.2. b) Før det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt 
SF skal kvartalslektilbud i bydelsparken være sikret gjennomført, løses som 
beskrevet i punkt 7.3 i avtalen. 
(Gjennomgå rekkefølgekravene og hvem som er ansvarlig for kravene. Dersom noe fravikes 
eller rekkefølgebestemmelsene løses på annen måte skal det stå her.) 


 
5. FRAMDRIFT OG UTBYGGINGSTAKT 
(Det benyttes entydig frist for ferdigstillelse av samtlige anlegg da dette har sammenheng med 
garantistillelsen. Kommunen må i praksis vise fleksibilitet dersom for eksempel markedsutviklingen 
(redusert omsetning/salg) skulle tilsi at det er urimelig å kreve opprettholdelse av den opprinnelige 
fristen overfor utbygger. Ny frist skal da reforhandles og korrigeres både i avtale og garanti). 


5.1. Utbygger skal utarbeide framdriftsplan som følger avtalen som eget bilag 
(bilag 3). Framdriftsplanen skal angi tidspunkt for opparbeidelse av tekniske 
anlegg, opparbeidelse av offentlig grønnstruktur, annonsering av 
tomter/boliger og når tomtene forventes byggeklare. 


5.2. Offentlige samferdselsanlegg (vei, vann, avløp etc.) skal være ferdig 
opparbeidet og godkjent av kommunen før det gis brukstillatelse til 
bebyggelse. Nødvending underlagsmateriale og dokumentasjon i forbindelse 
med ferdigstillelse skal være innlevert kommunen senest 1. april for å 
kunne oppnå offentlig drift og vedlikehold fra og med 1. juni det aktuelle 
året. 


5.3. Utbyggingen skal tilpasses kommunens til enhver tid gjeldende 
utbyggingsprogram. Utbygger skal innrapportere én gang per år til 
kommunen i henhold til framdriftsplanen. Endringer i framdriften skal 
godkjennes av kommunen. 


 
6. DISPONERING AV TOMTER/BOLIGER 


6.1. Salgsmateriell med dekkende opplysninger om området og bebyggelsen 
utarbeides av utbygger. 
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6.2. Kommunen skal ha fortrinnsrett til å kjøpe 10 % av boligene/tomtene i 
området. Eventuelt erverv skal gjennomføres til markedspris. 


6.3. Utbygger skal sammen med kommunen utarbeide en oversikt over 
kommunens tomter. Oversikten skal godkjennes av kommunen innen 
områdene kan igangsettes. 


6.4. Kommunen forplikter seg til å ta standpunkt til erverv snares og senest 
innen 6 uker etter at andel/fordeling er avklart og salgs/leiebetingelser er 
oversendt kommunen. 


 
7. ØKONOMISKE BETINGELSER 


7.1. Utbygger har det økonomiske ansvaret for gjennomføringen av avtalen. 
7.2. Partene har vurdert avtalen i forhold til lovens krav om forholdsmessighet 


og anser kravet for å være oppfylt. 
7.3. Utbygger betaler bidrag til kommunen for å sikre gjennomføring av 


Kvartalslektilbud i bydelsparken jf. rekkefølgekrav 4.2. b). Bidraget er satt 
til kr. 25 000 (ekskl. mva.) per boenhet i planen. Utbygger planlegger 
bygging av 24 boenheter. Samlet bidrag forfaller til betaling før det gis 
igangsetting til bebyggelse i felt SF. Bidraget indeksreguleres fra 
vedtaksdato for utbyggingsavtalen i tråd med SSB sin indeks for veganlegg. 
 
Kristiansand kommune skal sørge for opparbeidelse av kvartalslektilbud i 
bydelsparken. 
 


7.4. Utbygger er selv ansvarlig for å kreve inn eventuell refusjon fra andre 
grunneiere for opparbeidelse av tekniske anlegg. Utbygger skal ikke fremme 
refusjonskrav overfor kommunen. 


7.5. Tilknytningsgebyr for vann og kloakk betales etter de til enhver tid 
gjeldende kommunale retningslinjer. 


7.6. Kommunen og utbygger kan inngå justeringsavtale dersom dette gir 
kommunen momskompensasjon for investeringer, eller kommunen kan føre 
inngående merverdiavgift på kostnadene til fradrag. Kommunen og 
utbygger forplikter seg i så fall til å inngå en egen tilleggsavtale, jf. bilag 4 
og 5. Inngått utbyggingsavtale er en forutsetning for slik avtale. 
 
 


7.7. Utbygger plikter til å stille garanti i form av en påkravsgaranti, som 
sikkerhet for ferdigstillelse av anlegg (vei, vann, avløp og andre nødvendige 
anlegg) i området i henhold til fristene i foreliggende avtale. Kommunens 
vedlagte mal skal benyttes (bilag 5). Garanti tilsvarende kr. 1 000 000 skal 
framlegges og godkjennes av kommunen før arbeidene igangsettes. Ved 
delovertakelse av anlegg kan det være aktuelt å redusere garantien 
forholdsmessig. 
(Beløpets størrelse må sees i sammenheng med omfanget av de tekniske anlegg - normalt 
tilstrebes et beløp tilsvarende 100% av kostnadene på det tidspunkt avtalen inngås. 
Bankgarantien vil på et senere tidspunkt og i samråd med fagetatene aksepteres redusert i 
henhold til ferdigstillelse). 


7.8. Etter overtakelsesavtale er inngått plikter utbygger til å utbedre eventuelle 
mangler i reklamasjonsperioden. Som en del av avtaleforpliktelsen stiller 
utbygger garanti i reklamasjonsperioden i forhold til anleggets verdi. 
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8. OVERTAKELSE AV GRUNN OG ANLEGG 


8.1. Ved søknad om igangsettingstillatelse av utbyggingen skal utbygger 
samtidig søke om fradeling av arealene som kommunen skal overta. 


8.2. Kommunen skal overta eiendomsretten til alle offentlige regulerte anlegg og 
i utbyggingsområdet, jf. bilag 8. Arealene skal overtas vederlagsfritt og frie 
for heftelser/servitutter av enhver art (bilag 7). Kommunen utarbeider 
foreløpig og endelig overtakelseskart som viser hvilke arealer og anlegg 
som kommunen skal eie og hvilke anlegg kommunen skal vedlikeholde. 
Arealene skal overtas med påstående anlegg og innretninger. De arealer 
som kommunen skal eie, skal sammenføyes i henhold til overtakelseskartet: 
Eventuell deling og/eller sammenføyning av arealer samt overskjøting skal 
bekostes av utbygger. Arealene skal være overskjørtet til kommunen før 
kommunen overtar tekniske anlegg. Det tas forbehold om at 
overtakelseskaret kan endres tilsvarende eventuelle endringer i 
reguleringsplan og i planer for tekniske anlegg og landskapsplan. 


8.3. Dersom kommunen overtar tekniske anlegg som går over eiendom som 
ikke skal overtas av kommunen, skal utbygger sikre kommunen nødvendige 
rettigheter til ettersyn og vedlikehold. Utbygger er ansvarlig for at 
erklæringen blir tinglyst som heftelse på vedkommende eiendom, og at 
dette blir forelagt kommunen, alt uten omkostninger for kommunen. Se 
bilag 9. 


8.4. Dersom det gjennomføres utbygging i flere plan (anleggseiendom) og 
kommunen skal stå som grunneier til arealer (overflaten), så skal det 
utarbeides en egen erklæring/avtale som sikrer eiers ansvarsfrihet for 
skader som oppstår ved normal drift og vedlikehold. Utbygger skal sørge for 
at avtale / erklæring tinglyses på berørt / tilliggende eiendom/-er. 


8.5. De anlegg som kommunen skal overta eiendomsrett til og ha fremtidig 
vedlikehold av må være anlagt i henhold til bestemmelser i denne avtale, 
samt at det skal foreligger ferdigattest etter plan- og bygningsloven. I 
tillegg må Kristiansand kommunes normer for vann og avløp, vei, avfall og 
landskap følges for opparbeidelse og krav til sluttdokumentasjon og 
innmåling. Sluttdokumentasjon og innmålingsdata skal innleveres samlet og 
komplett. 


8.6. Når dokumentasjon og innmålingsdata er godkjent, skal utbygger ta initiativ 
til ferdigbefaring. Det skal føres protokoll og frist for utbedring av eventuelle 
feil og mangler skal avtales på befaring og protokollføres. Utbygger er 
forpliktet til å foreta utbedringer av eventuelle feil og mangler og gir 
tilbakemelding når alle feil og mangler er rettet. Det føres endelig protokoll. 
Dersom utbygger ikke har utbedret tiltak i henhold til avtalte frister som 
følge av første ledd, kan kommunen sørge for at arbeidene blir utført for 
utbyggers regning. 
 


Når eventuelle feil eller mangler er utbedret og anlegg med tilhørende 
dokumentasjon er godkjent av kommunen og protokollført, samt utbyggers 
plikter etter pkt. 8.2-8.4 er oppfylt, utarbeider kommunen 
overtakelsesavtale med tilhørende kart se bilag 7. Vedlikehold av de anlegg 
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som kommunen skal overta må gjøres og bekostes av utbygger inntil 
overtakelsesavtalen er signert av partene.  


8.7. Kommunen skal godkjenne skjøtene for de eiendommene kommunen skal 
overta. 
 


9. SÆRSKILTE BESTEMMELSER 


9.1. Utbygger er ansvarlig for å opprette velforening, dersom dette ikke 
eksisterer for området. Velforeningen skal være etablert før kommunen 
overtar de tekniske anlegg og ha medlemskap Vellenes Fellesorganisasjon. 
Velforeningen kan ha lekeplassutstyr som omfattes av lekeplassforskriften 
på kommunale lekeplasser. Velforeningen inngår da driftsavtale med 
kommunen om plassering og vedlikehold av lekeplassutstyr. 


9.2. Utbygger skal gjøre alle kjøpere/-festere kjent med utbyggingsavtalen og 
bilag til denne (herunder overtakelseskart) samt reguleringsplan med 
bestemmelser.  


9.3. Utbygger kan ikke overføre sine rettigheter og plikter helt eller delvis til 
andre utbyggere uten kommunens samtykke. 


9.4. Kommunen skal godkjenne skjøteformular / festebrev med tanke på sikring 
av rettigheter (ledninger etc.). Se bilag 9. 


9.5. Tvist som måtte oppstå med bakgrunn i denne avtalen skal søkes løst ved 
forhandlinger. Dersom forhandlinger ikke løser tvisten, skal tvisten løses 
ved de ordinære domstoler. Kristiansand tingrett avtales som verneting. 


9.6. Mislighold 
Reklamasjon 


Den part som vil gjøre gjeldende misligholdsvirkninger, må 
reklamere skriftlig innen rimelig tid etter at han oppdager eller 
burde ha oppdaget mislighetsholdet.  


Erstatning 
Dersom en part misligholder sine forpliktelser etter avtalen, kan den 
andre parten kreve erstatning for det direkte økonomiske tap som 
påføres som følge av misligholdet. Partene har plikt til å begrense 
eventuelle tap. Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves 
 
Forsinket betaling: Ved for sen innbetaling i forhold til denne avtale 
betales rente i henhold til. lov av 17.desember 1976 nr.100. 


 
9.7. Denne avtalen er ikke bindende for Kristiansand kommune før den er 


behandlet og godkjent av Kristiansand formannskap, jf. 
saksbehandlingsreglene i pbl. kap. 17 


9.8. Denne avtale kan tinglyses som heftelse på de eiendommer som inngår i 
utbyggingsområdet. Eventuell tinglysning på kommunal eiendom skal 
godkjennes av kommunen. Den som krever tinglysing, dekker 
omkostningene. 
(Dersom utbygger krever tinglysing og avtaleområdet omfatter kommunal eiendom må 
kjøpesum for grunneiendom være innbetalt jf. kommuneloven se § 51) 


 


10. BILAG 







Utbyggingsavtale for Kirsten Flagstads vei 43 
By- og stedsutviklingsdirektøren - avtaleutkast datert 28.08.2024  


side 6 


Til utbyggingsavtalen ligger følgende bilag: 
Bilag 1 Kartutsnitt 
Bilag 2 Grunneiers tiltredelseserklæring 
Bilag 3 Fremdriftsplan 
Bilag 4 Standard avtale om overføring av justeringsrett 
Bilag 5 Standard garantitekst 
Bilag 6 Standard overtakelsesavtale 
Bilag 7 Foreløpig overtakelseskart 
Bilag 8 Erklæring ledninger 
Bilag 9 Standard kommunale rettigheter 
 


Kristiansand, den .......................... 2024 


 


For Kristiansand kommune   For utbygger 


 


.............................................  ............................................. 
Harald E Karlsen     Rune Mesel 
Utbyggingssjef      Utbygger 
 


............................................           ............................................. 
Vibeke Wold Sunde     Espen Solheim 
Saksbehandler      Utbygger 


                                                      


  


 


 


 


 


  







Utbyggingsavtale for Kirsten Flagstads vei 43 
By- og stedsutviklingsdirektøren - avtaleutkast datert 28.08.2024  


side 7 


Bilag 1 - Kartutsnitt  
 


 


Figur 1 Vedtatt plankart for detaljregulering for Kirsten Flagstads vei 43 - plan id 
1641. 
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Bilag 2 - Grunneiers tiltredelseserklæring 
 


Som grunneier i utbyggingsområdet tiltrer jeg som bindende for meg denne 
avtalens bestemmelser om kommunens vederlagsfrie overtakelse av arealer og 
anlegg. Tiltredelsen gjelder også sikring av nødvendig rettigheter for drift og 
vedlikehold for offentlig infrastruktur som ligger på privat grunn. Samtidig 
forplikter jeg meg til å medvirke til at nødvendig fradeling mv. og overskjøting til 
kommunen i.h.h.t. denne avtales bestemmelser kan foretas. På samme måte 
tiltrer jeg tvistebestemmelsen i punkt 9.5. Eventuelle krav jeg måtte ha mot 
utbygger eller andre fritar meg ikke for plikten til rettidig overskjøting til 
kommunen. 


 


 


 


............................................  ............................................. 


Personnr.     Personnr. 


Grunneier gnr. bnr   Grunneier gnr  bnr  


 


 


............................................  ............................................. 


Personnr.     Personnr. 


Grunneier gnr. bnr    Grunneier gnr bnr  


 


 


 


............................................  ............................................. 


Grunneier gnr. bnr    Grunneier gnr bnr og  
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Bilag 3 - Fremdriftsplan for utbyggingsområdet 
  


Fremdriftsplan for utbyggingsområde Kirsten Flagstads vei 43: 


Fremdrift, 
reguleringsformål 


Forventet 
oppstart 


Ferdig 
dato 


Overlevert 
kommunen 


Kommentarer/Avvik 


Offentlige 
trafikkområder, 
kjørevei, vann/avløp 
m.m. 


01.01.2025. 2027 2027/2028   


Boligområder  2025  2027   
 


 


Fremdrift i forhold til gjeldende utbyggingsprogram: 


Boligformål 2025 2026 2027 2028 Senere     


    Antall Dato Antall Dato Antall Dato Antall Antall Sum Kommentar 


Annonsert                       
Igangsatt   24   0   0        24   
Utb. prog.  
2024-2027 
antall 


         25 
 


    25   


 


 


For utbygger * 


  


  


  


………………………………………. 


Utbygger 
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Bilag 4 - Standardavtale overføring av justeringsrett 
  


AVTALE VEDRØRENDE OVERFØRING AV JUSTERINGSRETT 
  


Mellom 
  


Firmanavn (Org. nr. xxxxxxxxxxx) 
(”Overdrager”) 


  
og 
  


Kristiansand kommune (Org. nr. 820 852 982) 
(”Mottaker”) 


  
(Overdrager og Mottaker er i fellesskap benevnt ”Partene”) 


 
1 BAKRUNN 
Det følger av lov av 19. juni 2009 nr. 58 om merverdiavgift (merverdiavgiftsloven) § 9-3, 
jf. forskrift av 15. desember 2009 nr. 1540 til merverdiavgiftsloven 
(merverdiavgiftsforskriften) § 9-3-4 og § 9-3-5 at ved overdragelse av 
byggetiltak/kapitalvare så kan mottaker overta overdragers rett til å justere inngående 
merverdiavgift. 
 
Inneværende avtale (”Avtalen”) gjelder overføring av justeringsrett i forbindelse med 
overdragelse av infrastrukturtiltak opparbeidet av Overdrager i forbindelse med 
utbygging av fast eiendom på (gnr.  bnr.  i Kristiansand kommune).  
 
Avtalen regulerer de rettslige forhold om overføring av tilbakeført justeringsbeløp fra 
Mottaker til Overdrager. 
 
2 OPPLYSNINGER VEDRØRENDE PÅLØPTE KOSTNADER OG 
MERVERDIAVGIFT FOR KAPITALVARE/BYGGETILTAK 
Avtalen omfatter spesifikasjoner om de infrastrukturtiltak som er opparbeidet av 
Overdrager i forbindelse med utbygging av fast eiendom på gnr. xx bnr. xx i Kristiansand 
kommune. På tidspunktet for signering av Avtalen er følgende spesifikasjoner utarbeidet 
og vedlagt Avtalen: 
 
1. Spesifikasjon vedrørende utarbeidelse av offentlige vann- og avløpsanlegg på sted xx, 
jf. oppstilling datert xx 
2. Spesifikasjon vedrørende utarbeidelse av offentlig vei og grønnstruktur på sted xx, jf. 
oppstilling datert xx 
Spesifikasjonen som vedlegges Avtalen skal oppfylle de dokumentasjonskrav som følger 
av merverdiavgiftsforskriften § 9-3-5 første ledd jf. § 9-3-3 første ledd. 
 
3 JUSTERINGSRETTENS OMFANG 
Mottaker skal i henhold til spesifikasjoner som beskrevet i Avtalens punkt 2 for den 
gjenstående del av justeringsperioden årlig kreve justert 1/10 av inngående 
merverdiavgift som Overdrager har betalt ved opparbeidelsen av infrastrukturtiltaket 
(”justeringsbeløpet”). 
 
Mottaker skal ta med det årlige Justeringsbeløpet i kompensasjonsoppgaven for 6. termin 
for vedkommende år. 
 
4 DELVIS TILBAKEFØRING AV JUSTERINGSBELØP  
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Mottaker utbetaler justeringsbeløpet for det enkelte år, etter administrasjonsfradrag med 
10 % - minimum 100 000 kr - til dekning av mottakers administrasjonskostnader, til 
utbyggingsselskapet, senest innen 10 dager etter merverdiavgiftsoppgjøret for den 
aktuelle termin.  
 
Overdrager skal hvert år i justeringsperioden fremme et krav om andel av 
justeringsbeløpet jf. nærværende Avtale, med henvisning til denne Avtalen. Kravet 
sendes Mottaker (ved Økonomienheten) i desember måned i vedkommende justeringsår. 
 
Andel av justeringsbeløpet skal utbetales til det bankkontonummer som Overdrager gir 
anvisning på innen 15. mars kommende år etter justeringsårets utløp, eventuelt så snart 
som mulig og senest innen 10 dager etter at beløpet er mottatt fra Staten. 
 
Overdragerens krav om tilbakeføring av 75 % av det årlige Justeringsbeløpet avhenger 
av at Mottaker har fått utbetalt Justeringsbeløpet fra staten. 
 
5 DIVERSE 
Opplysningene som nevnt i Avtalens punkt 3 skal være bekreftet av Overdragerens 
revisor i samsvar med ISA 805. 
 
Overdrager er ansvarlig for alle kostnader knyttet til inngåelsen av Avtalen. 
 
Mottaker er ikke ansvarlig for økonomisk tap som Overdrager måtte lide som følge av at 
avtalen hindres gjennomført som følge av eventuelle lovendringer og eller krav/pålegg 
fra skatteetaten. 
 
Med mindre kravet skyldes forhold på Mottakers side, plikter Overdrager å holde 
Mottaker skadesløs, dersom Mottaker må tilbakebetale kompensert eller fradragsført 
inngående merverdiavgift med renter og eventuell tilleggsavgift. Overdragerens ansvar 
begrenser seg til andel av Justeringsbeløpet som er overført til Overdrager jf. Avtalens 
punkt 5, herunder renter og eventuell tilleggsavgift knyttet til overført andel av 
Justeringsbeløpet. 
 
6 TVISTER 
Enhver tvist eller uoverensstemmelse i forbindelse med Avtalen skal søkes løst i 
minnelighet. Dersom minnelig løsning ikke oppnås, kan hver av partene bringe tvisten 
inn for de alminnelige domstolene med Kristiansand tingrett som avtalt verneting. 


  
******* 


 Avtalen er utstedt i to eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver. 
Kristiansand__/___ 202x 


  
Firmanavn       Kristiansand kommune 
 
 
 
____________________     ____________________ 
Navn        Terje Lilletvedt 
Tittel         byingeniør 
 
 
 
____________________     ____________________ 
Navn        Aase Margrethe Hørsdal 
Tittel         parksjef 
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SPESIFIKASJON VED OVERFØRING AV JUSTERINGSRETT 


(NB det skal utarbeides en spesifikasjon for va anlegg og en spesifikasjon for vei, friområde og 
lekeplasser) 


Overdrager: 
Utbygger/firma, org. nr. xx 


  
Mottaker: 
Kristiansand kommune, org. nr. 820 852 982 
Postboks 4, 4685 Nodeland 


  
  


TILTAK 1/KAPITALVARE 1: 
  


Infrastrukturanlegg (spesifisere ytterligere….) på utbyggingsområde 
  


Type kapitalvare: 
Infrastrukturanlegg, (spesifiseres ytterligere) 


  
Fullføringstidspunkt: 


  
Anskaffelseskostnad uten merverdiavgift: 


  
Total merverdiavgift: 


  
Fradragsført merverdiavgift ved anskaffelsen: 
Kr. 0,- 


  
Fradragsrett ved anskaffelsen angitt i prosent: 
0 %. 


  
Overdragerens fradragsrett ved overdragelsen angitt i prosent: 
0 %. 


  
Mottakerens fradragsrett/kompensasjonsrett ved overdragelsen angitt i 
prosent: 100 % 


  
Resterende justeringsbeløp for overdrageren ved overdragelsen: 


  
Justeringsretten som overføres: 
Kr. ….., herav et årlig justeringsbeløp på Kr. ……. 


  
  


__/___ 202 
 
Utbygger / firma 
 
 
_____________________   
Sign.   
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Bilag 5 - Standard garanti 
 


Standard garantiformulering i utbyggingssaker i Kristiansand kommune 


(Kristiansand kommune søker å forplikte alle aktører på en likeverdig måte og samtidig 
skape forutsigbare rammer for aktørene. Kommunen skal sikre at påbegynt arbeid kan 
sluttføres i.h.h.t. godkjente planer.)  
 
For  
"utbygger"  
(hoveddebitor) 
  
stiller vi (……) herved påkravsgaranti overfor  
Kristiansand kommune 
By- og stedsutviklingsdirektøren 
Postboks 4 
4685 Nodeland 
(benefisiant) 
 
for et beløp inntil NOK xx xxx xxx,- (kronerxxx 00/100) 
 
som sikkerhet for riktig oppfyllelse av forpliktelser i henhold til utbyggingsavtale datert 
xx.xx.xx, vedrørende ”områdenavn”. 
 
Vi forplikter oss til på første, skriftlige forlangende fra benefisianten å utbetale inntil 
ovennevnte garantibeløp til tross for eventuelle innsigelser fra hoveddebitor. Kravet om 
utbetaling skal inneholde erklæring om at hoveddebitor ikke har oppfylt sine forpliktelser 
i henhold til ovennevnte avtale. 
 
Denne garanti er gyldig inntil retur……... 
 
Garantien kan ikke transporteres uten garantistens skriftlige samtykke. 
 
Så snart vårt ansvar ifølge garantien er opphørt, bes dette garantidokument returneres 
til ” …..”. 
 
 
Sted, dato 
 
for ”……. ” 
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Bilag 6 - Standard overtakelsesavtale  
 
OVERTAKELSESAVTALE FOR “OMRÅDE, FELT” (ref. utb.avt) 


 
Mellom utbygger «utbygger»  Org.nr. xxx xxx xxx 
og Kristiansand kommune    Org.nr. 820 852 982 
 
er det inngått avtale om overtakelse av de tekniske anlegg og overføring av veigrunn 
m.v. iht. utbyggingsavtale for «OMRÅDE, FELT», vedtatt av formannskapet «dato» 
 


1. Overtakelse av tekniske anlegg 
Kristiansand kommune overtar de tekniske anlegg (vann og avløp) til offentlig 
vedlikehold og eiendom slik de er anlagt og inntegnet på overtakelseskart datert 
xx.xx.xx.  


Kartet angir de anlegg som overtas med følgende markeringer (farger): 


Svart stiplet strek: - - - -  Vannledninger, spillvannsledninger og overvannsledninger 
med tilhørende kummer og sluk.  


Grå farge:   Trafikkformål, adkomstveier med snuplass og gatebelysning, 
herunder fundament, armaturer og kabler mm 


 


2. Overtakelse av grunn 
Kristiansand kommune overtar offentlig regulert veigrunn og offentlig regulert 
grønnstruktur slik de er inntegnet på overtakelseskart datert xx.xx.xx. 
 
Kartet angir de arealer som overtas med følgende markeringer (farger): 


Grå farger: Trafikkformål veigrunn inkl. gang- og sykkelvei, fortau, 
gjesteparkeringsplasser, annen veigrunn  


Mørk grønn farge: Areal for sandlekeplass uten vedlikeholdsplikt for kommunen. 
Lekeplassen skal vedlikeholdes av beboerne i byggefeltet.  


Lys grønn farge: 
  


Kvartallslek, nærmiljøpark, park  


Grønn farge m/ skravur:   Grøntstruktur uten vedlikeholdsplikt for kommunen.  
Rosa farge: Spesialområde, trafo  


 
Arealer regulert til trafikkformål skal være sammenføyd til et bruksnummer. Arealer 
regulert til friområder skal være sammenføyd til et bruksnummer. Arealene er 
overskjøtet til Kristiansand kommune vederlagsfritt i tinglyst stand, uten heftelser og til 
fri disposisjon.  


Dersom de nevnte arealer ikke er overskjøtet Kristiansand kommune innen 6 -seks- 
måneder vil kommunen kunne tvangsgjennomføre overskjøtingen for utbyggers 
regning. Utbygger og berørte grunneiere aksepterer med sin underskrift dette dokument 
som tvangsgrunnlag for eventuell tvangsgjennomføring av ovennevnte pkt. iht. 
Tvangsfullbyrdelseslovens bestemmelser. 
 
3. Private anlegg og arealer 
Brun farge:   Fellesområder, privat vei med privat vedlikehold overtas ikke 


av kommunen  
Gul farge:   Bygge formål, boliger forutsettes i privat eie.  
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4. Kommunale rettigheter på privat grunn 
Lilla farge:  Frisiktareal. Råderettsbegrensning; Maks høyde for mur, 


beplantning o.l. er 50 cm.  
Mørk grønn farge med 
skravur:   


Sandlekeplass på privat grunn. Allmennheten har tilgang og 
kan benytte lekeplassen.   


 
5. Videre gjelder følgende betingelser: 
Veiene med tilhørende belysning og sluk overtas der de er anlagt med rett til å ha dem 
liggende der selv om de måtte gå inn på private tomter. Dersom de går inn på private 
tomter er utbygger ansvarlig for å erverve nødvendig grunn. Kommunen er uten ansvar 
for de tilfeller hvor veiene er lagt annerledes enn reguleringen tilsier.  


Utbygger er ansvarlig for at kommunale rettigheter og private servitutter er tinglyst på 
de angjeldende private eiendommer. 


Utbygger er ansvarlig for at tomteeiere /festere blir gjort kjent med denne avtalen og 
tilhørende kart. 


Utbygger er ansvarlig for garantidrift etter ferdigbefaring av følgende grøntanlegg 
XXXXXXX i en vekstsesong og frem til endelig overtalelse av grøntanlegget.  


Garantidrift skal gjennomføres i henhold til kommunens landskapsnormal. Når 
garantiperioden er avsluttet er utbygger ansvarlig for å innkalle parkvesenet til 
garantibefaring for endelig overtakelse av grøntanlegget. 


 
6. Sikkerhet 
Utbygger er pliktig til å utbedre eventuelle reklamasjoner i reklamasjonsperioden. Som 
en del av kontraktsforpliktelsen i reklamasjonsperioden stiller utbygger garanti i forhold 
til anleggets verdi.  


3 år etter overtakelse 3 % av anleggets verdi, kr…………….. 
2 år etter overtakelse 2 % av anleggets verdi, kr………….…. 
1 år etter overtakelse 1 % av anleggets verdi, kr ……………. 
  


Kristiansand den ................           Kristiansand den ................           
   


For Kristiansand kommune   Utbygger 


 


............................................  ............................................          
Byingeniør      Utbygger «navn» 
 


............................................           
Parksjef 


 
............................................           
Utbyggingssjef 


 
............................................           
Saksbehandler  
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Bilag 7 - Foreløpig overtakelseskart 
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Bilag 8 - Standarderklæring for ledninger 


 


ERKLÆRING 


Eier av Gnr. x Bnr x i Kristiansand kommune, erklærer for seg og etterfølgende 
eiere at Kristiansand kommune Org.nr. NO 820 852 982 har rett til vederlagsfritt 
å legge og å ha liggende hovedledninger for vann og avløp over denne 
eiendommen. 
 
Det skal ikke foretas graving eller fylling som kan skade ledningene. Det kan ikke 
bygges eller beplantes med trær over ledningene eller i en avstand på 4 m fra 
denne uten at Kristiansand kommune gir dispensasjon til dette. 
 
Kristiansand kommune har rett til adkomst for nødvendig tilsyn, vedlikehold og 
nødvendig oppgradering av ledningene. 
 
Eventuell(e) skade(r) som oppstår på eiendommen ved vedlikehold og 
oppgradering av ledningene blir gjenstand for et selvstendig erstatningsoppgjør. 
Eventuell tvist i forbindelse med erstatningsoppgjør skal primært forsøkes løst 
ved forhandlinger. Dersom enighet ikke oppnås, skal tvisten løses for de 
ordinære domstoler med Kristiansand tingrett som verneting. 


Denne erklæring skal tinglyses som heftelse på eiendommen og kan ikke slettes 
eller endres uten samtykke fra Kristiansand kommune. 


 


 


Kristiansand den ....................................   


  


................................................................................................................ 


Navn      Personnummer   


Eier av Gnr xx Bnr  xx 
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Bilag 9 - Standard kommunale heftelser   
  


1. Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatning å foreta mindre 
reguleringer i tomtegrense samt rett til å ha nødvendige skjærings- og 
fyllingsskråninger med plass for fender inne på tomten. Dette gjelder også 
ved eventuell senere utvidelse av vei til regulert bredde. 


2. Kommunen har rett til å anlegge og vedlikeholde kloakk- og vannledning, 
gassledning, telefon- og elektriske ledninger og kabler over tom-ten. For 
ulempe og skade som voldes ved slike arbeider etter at kjøperen har 
opparbeidet tomten, tilkommer kjøperen erstatning. 


3. Anlegg av mur o.l., oppfylling eller graving må ikke foretas slik at ledninger 
og tekniske anlegg over tomten kan bli skadet eller vanskeliggjøre 
vedlikeholdet. 


4. Mur/innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjøperen å sette opp 
og vedlikeholde i samsvar med bygningsmyndighetenes og 
vegmyndighetenes eventuelle krav/bestemmelser. 


5. Mot Kristiansand kommunens eiendom påhviler gjerdeholdet tomtekjøperen 
alene. 


6. Tomten er pliktig til å ta imot overvann fra ovenforliggende område og lede 
dette videre til nedenforliggende område på en forsvarlig måte.  


7. For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, o.l.) samt lekeareal i 
regulert friområde, bæres vedlikeholdsutgifter i fellesskap.  


8. Eier av eiendommen er til enhver tid pliktig til å være medlem av områdets 
velforening. 


9. Kjøperen er forpliktet til å bebygge tomten etter reguleringsplanens 
forutsetninger innen 2 år. Hvis særlige grunner foreligger, kan kommunen gi 
utsettelse. Oppfylles forutsetningen ikke kan kommunen kreve tomten 
tilbakeført eller solgt til ny kjøper som kommunen godkjenner. Dersom 
partene ikke blir enige om prisen fastsettes denne ved voldgift. 


10. For denne tomten gjelder dessuten følgende: 
 * 


11. Mulig tvist om forståelsen av skjøtets bestemmelser avgjøres med endelig 
virkning av en voldgiftsrett. 
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Prosessbeskrivelse (ikke del av avtalen) 


Ansvarlig: (Navn) 


  


Standard prosessbeskrivelse 


  


Utarbeidet av:                    Dato: 


Harald Karlsen                    


Kristiansand kommune,  


Saksbehandler (SB) 


Prosess: 


  


Utbyggingsavtale 


Akt Prosess Handling Dokumenter Frist Ansv. Dato/sign. 


0 Forutsetning: 


Utbyggingsområdet inngår i 
utbyggingsprogram, med igangsettes 
i perioden.  


Reguleringsplan må være under 
arbeid evt vedtatt. 


I forhåndskonferanse gjøre utbygger 
kjent med kommunens 
utbyggingspolitikk, utb. program, 
gjeldende HP og budsjett. 


  


  


Det kunngjøres at forhandlinger om 
utbyggingsavtale igangsettes 


Utbyggingsprogram 


Fra plan – til virkelighet 


  


Orientere om forutsetninger i budsjett og 
HP-program 


  SB 


SB 


  


SB 


  


  


UTB 


  


1 Forberede avtalegrunnlag 


  


Ved regulering:  


Be utbygger/ plan og bygg om å 
oversende oppdatert plankart og 
bestemmelser.  


Etter at tilstrekkelig materiale er 
mottatt: 


• Innhente grunnlag fra 
samarbeidsgruppe/områder   


  


Reg.plan med bestemmelser  vedtak. 
Klagefrist må være utløpt.  


  


  


  


Referat/HP/budsjett   


Samordne hp og budsjett til avtale 


  


  


  


  


  


  


2 uker 


  


SB 


  


  


  


  


SB 
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• Tilpasses standard utb.avtale 
til reg.plan bestemmelser 
/vedtak /budsjett. Oversende 
utkast til avtale til 
samarbeidsgruppe for 
gjennomgang.  


  


Invitere utbygger til å drøfte utkast til 
utbyggingsavtale.  


I oversendelse ta forbehold om pol. 
beh.  


  


Utbygger må fremlegge nødv. 
Dokumenter 


Tilpasse utbyggingsavtale  


  


  


Oversende justert avtale for kommentar 


  


  


Oversende Utkast til Utbyggingsavtale   


  


  


  


Firmaattest  / skatteattest / 
grunneieroversikt med mer. 


  


2 uker 


  


  


1 uke 


  


  


1 uke 


  


SB 


  


  


SB 


  


  


SB 


  


  


  


UTB 


2 Forhandlingsmøte / drøftelser Møte avholdes og dokumenter 
gjennomgås. 


  


Avklare innspill mot samarbeidsgruppe 
områder  


  


Framforhandlet avtale m/ underskrift. 


  


  


  


  


Underskrevet avtale m/ framdriftsplan 


  


  


  


2 uker 


UTB 


  


  


SB 


  


  


UTB 


  


3 Offentlig ettersyn Annonsere offentlig utleggelse  


Oversende høringsbrev 


  


Motta/besvare innspill – drøftes med 
berørt part / samarbeidsgruppe 


  


  


  


  


2 uker SB   
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4 Politisk behandling av forslag til 
utbyggingsavtale 


  


• Saksutarbeidelse 
• Sende sak til form.skapskontor 
• Beh. Kommunalutvalget 
• Beh. Formannskapet 
• Vedtak innarbeides i avtale 


Saksfremlegg med vedlegg 


Underskrevet saksfremlegg  


Underskrevet sak  


  


  


Korrigert avtale m/ underskrifter 


2 uker 


1 uke 


1 uker 


2 uker 


  


2 uker 


  


1 uke 


SB 


SB 


  


  


  


SB 


  


5 Annonsere vedtatt avtale Annonsere at avtale er vedtatt 


Orientere berørte høringsparter 


Annonse 


Oversendelsesbrev 


1 uke  SB   


6 Oppfølging av avtale – utbygging Sende brev m/ avtale til utbygger / 
samarbeidsgruppen for oppfølging. 


Brev m/underskrevet avtale 


Bankgaranti div attester 


1 uke 


  


SB 


  


  


              


  Dato           


  Harald Karlsen          
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