B ESTE M M E LSER Plan og bygningslovens § 20-4 2. ledd

Bokstav a (fellesbestemmelser, gjelder hele planomradet)

For omrader avsatt til utbyggingsformal, omrader for rastoffutvinning, kan arbeid og tiltak som nevnt
i lovens §884 og 93, samt fradeling til slike formal, ikke finne sted far omradet inngdr i reguleringsplan.

For eksisterende byggeomrader for smahusbebyggelse for boliger vest for Trysfjorden kreves ikke reguleringsplan.

Plankravet gjelder ikke tiltak knyttet til eksisterende bolighebyggelse og fritidsbebyggelse innenfor de begrensninger
som gjelder for meldingsaker (jf. PBL § 86a), og tiltak som verken krever sgknad eller melding.

For eksisterende byggeomréader som gar til sjgen i regulerings- og bebyggelsesplaner vedtatt far 1986 kan tiltak etter pbl
§881, 86a og b, 87 og 93 samt fradeling til slike formal, ikke finne sted far omradene inngdr i ny reguleringsplan. Dette
gjelder for falgende regulerings-, bebyggelses-, disposisjons- og strandplaner:

- 19691030 Kileheia 2 - 19810407 Bebyggelsesplan for del av Skarpgya
- 19700511 Ytre delen av Lyngmyren - 19820518 Vestheia, Monsgya

- 19701006 Kjeholmen - 19820831 Vestre Pallane, Skarpgya

- 19711129 Nordre Kalsnes - 19830830 Bebyggelsesplan for del av Skarpgya
- 19730404 Kileheia hytteplan - 19841126 Ausviga del av 30/26

- 19760514 Lyngmyr - 19850606 Del av Krossneset

- 19770614 Trollneset

Bokstav b (gjelder for byggeomrader: bestdende og foreslatte, og omrader avsatt til spredt boligbygging i LNF)
1. Landskapshensyn og god arkitektur skal legges til grunn ved all bebyggelse. Store terrenginngrep tillates ikke. Ny
bebyggelse skal tilpasses landskapet og ikke omvendt. All bebyggelse utfgres med ngktern utforming og detaljering, og
tilpasses formspraket i omkringliggende landskap og bygningsmasse. Dette omfatter takvinkler, vindusapninger,
detaljering og materialbruk. Ved behandling av plan- og byggesaker skal det legges vekt pa god estetisk utforming i
samsvar med tiltakets funksjon og med respekt for naturgitte og bygde omgivelser. Pbl § 74.2 “estetikkparagrafen™ skal
veere farende og brukes aktivt i hele planomradet.

2. Uthus skal ndr tomtas egnethet tilsier dette, plasseres i tilknytning til hovedbygning minst mulig eksponert mot
strandsonen. Maks T-BRA 15 m2. Maksimal mgnehgyde 3,5 meter fra planert terreng. Det tillates kun ett uthus pr.
eiendom. Fyllinger skal ikke veere hgyere enn 1 meter.

3. Anneks med bruksareal maks T-BRA= 20 m2 kan kun oppfares der totalt bruksareal ikke overstiger T-BRA= 100
m2, og skal ligge naermere fritidsbolig enn 8 meter.

4. Brygger skal gis en god terrengtilpassing og utformes slik at de ikke eksponerer seg selv eller virker dominerende.
Brygger, bétfester og andre varige konstruksjoner og anlegg skal ta hensyn til allmenn ferdsel og utformes ngkternt.
Bryggefront skal utfares i ubehandlet tre og/eller naturstein. Maks lengde pa kaifront pr tomt = 8 meter og maks areal 20
m2. Krav om minimum 3 meter bryggeplass til ny fritidsbebyggelse pa syene.

5. Fritidsboligeiendom kan bebygges inntil T-BRA =100 m2. Maksimalt 1 boenhet pr. tomt. Maks mgnehgyde 5,5
meter.

6. Ved utbygging og gjennomfaring av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet for alle. Bygninger og anlegg skal
utformes slik at de kan brukes pa like vilkér av sa stor del av befolkningen som mulig. 50 % av ny boligmasse skal
oppfylle Husbankens krav til livslgpstandard

7. Nar annet ikke er sagt gjelder falgende: Maks bebygd areal for boligeiendommer er BYA = 30%. Der antall
boenheter ikke er angitt i plan kan det tillates maksimalt to (2) boenhet pr. regulerte tomt der en av disse ikke skal
overskride T-BRA = 60m2. Det kreves to biloppstillingsplasser pr. boenhet.

8. Ved bruksendring fra fritids- til helarsholig, kan det tillates garasje pa inntil 50 m2 i 1 etasje.

9. For &kunne tillate konvertering til bolig ma eiendommene ha tilfredstillende vannforsyning, avlgp,
kjareveiadkomst, tinglyst bryggerett pd gyene og akseptable forhold for trafikksikkerhet.

Bokstav ¢ (Oppholds- og lekearealer)

1. I nye byggeomrader skal leke og oppholdsarealene vzre sikret for opparbeidelse far byggetillatelse gis for nye
boliger. Det skal i forbindelse med utarbeiding av reguleringsplan stilles krav om at boliger og leke-/oppholdsarealer skal
ferdigstilles likt

2. Minste private uteoppholdsareal pr. boenhet er 80m2 . Minimum 25m2 av fellesarealene pr. boenhet skal avsettes til
lekeplasser.

3. Leke- og oppholdsarealer skal sikres gode solforhold og veere tilgjengelig for alle brukergrupper. Areal brattere enn
1:3 skal ikke regnes som lekeareal eller uteoppholdsareal.

Bokstav d  (Mindre byggetiltak i alle LNF-soner)

LNF-omréder der spredt boligbebyggelse er tillatt(pbl § 20-4, annet ledd, bokstav c, jf. jordlovens §§ 9 og 12 og
skoglovens § 50)

I kommuneplanens arealdel er det avmerket soner hvor ny spredt boligbebyggelse er tillatt.

Nyoppfaring og bruksendring kan skje med falgende begrensninger:

Omrade | Omradenavn Nyoppfaring Omrade | Omradenavn Nyoppfaring
B1 Eikestgl/Tofte/Dal 3 B7 Repstad 2

B2 Stupstad 2 B8 Lohne-Tverréna 3

B3 Holmen 1 B9 Ormestad-Lian 2

B4 Trykjerran 2 B10 Tanevig 3

B5 Arstgl-Lia 2 B11 Saltag 2

B6 Myran 2

Fglgende vilkar mé oppfylles far byggetiltak kan godkjennes:
- Bolig med inntil en boenhet tillates.
Bebyggelsen ma ikke ha stgrre avstand enn 250 meter fra annen bebyggelse
Forholdet til automatisk fredete kulturminner mé avklares for byggetillatelse gis.
Bygging pa dyrket eller dyrkbar mark er ikke tillatt.
Bebyggelsen skal tilpasses omkringliggende landskap, eksisterende bebyggelse og tomtas naturgitte forhold.
Bebyggelsen skal ha saltak. Haye skjemmende sokler og terrengoppfylling/skjeering tillates ikke.
Spredt boligbygging skal lokaliseres slik at det tas hensyn til turveier, eventuelle vilttrekk, leke- og fritidsomr. mv.
Ved etablering av nye tomter skal det sgkes & fa klare naturlige eiendomsgrenser, god arrondering og tilstrekkelig
med uteoppholdsarealer. Tomtene skal ikke overstige 2 daa.

Bokstav e (Gjelder for hele planomradet)
Ubebygde holmer og gyer skal fortsatt veere ubebygde.

Bokstav f (Omrader langs vassdrag)

I 100 metersbeltet til Segneelva med sidevassdrag og 50 metersbeltet til gvrig vassdrag, er det forbud mot bygge- og
anleggsvirksomhet. For Sggneelva gjelder forbudet inntil nermeste moderne inngrep langs begge sider av vannstrengen.
For stedbunden nzring gjelder byggeforbudsbeltet 10 meter pa hver side av vannstrengen.

Forbudet gjelder mot bygge- og anleggsvirksomhet som nevnt i pbl 88 81, 86a, 86b og 93.

Rettsvirkning (Plan og bygningsloven § 20-6 virkning av kommuneplan)
Reguleringsplaner og bebyggelsesplaner vedtatt etter 1.1.86 gar foran kommuneplanen.

Omrader som er béndlagt (pbl § 20-4, farste ledd, nr. 4)
1. Oksagy-Ryvingen landskapsvernomrade. Vernet med hjemmel i naturvernloven
2. Sggneelva med sidevassdrag

Omrader som skal bandlegges (pbl § 20-4, farste ledd, nr. 4)
1. Ardalen skytebane, staysone rundt skytebane
2. Golfbanen pa Tag

RETNINGSLINJER

1. Bestemmelsene til kommuneplanens arealdel skal gjelde som retningslinjer for gvrige omrader.

2. For planlegging av fritidsbebyggelse stilles falgende krav:
Kommunen kan g& mot utbygging der resipientforholdene ikke ligger til rette for utbygging
I tilknytning til plan kan kommunen stille krav om utbygging av hovednett for vann- og avlgpsledninger.
Ved godkjenning av reguleringsplaner for fritidsbebyggelse skal det foreligge godkjent plan for utslipp av
avlgpsvann

3. Kommunale retningslinjer for omfang og kvalitet av arealer og anlegg av betydning for barn- og unge, datert
15.01.91 skal legges til grunn for plan- og byggesaksbehandlingen.

4. Ved behandling av sgknader om dispensasjon i 100-metersbeltet skal forhold som allmenne rekreasjons- og
friluftsinteresser, livsmiljg for planter og dyr og landskapsmessige verdier tillegges vesentlig vekt. Dersom tiltak er i
konflikt med et eller flere av disse forholdene, foreligger det ikke serlig grunn til & gi dispensasjon.

5. For boligomrader skal regulerte gang- og sykkelveger vare etablert far boligene kan tas i bruk.

6. Det skal legges til rette for konvertering fra fritidsbolig til bolig pa fastlandet. Nar det gjelder eiendommer hvor det
er gitt bruksendring fra fritidsbolig til bolig, bar det kunne tillates garasje pa eiendommene som dispensasjonssak. Hvis
det skal bygges mer enn 100 m2 T-BRA til andre formal enn garasje pa konverterte eiendommer, bgr det skje med
reguleringsendring.

7. Minst 20 meter fra ny bolig i LNF-omrade til landbruksareal for & unnga konflikter

8. Karbolig tillates ikke.

9. Bygging av skogsbilveger i 100-metersbeltet skal ogsé behandles etter plan- og bygningsloven

10. Reguleringsplanen for Linnegravan naeringsomrade skal gjennomgés med tanke pa gkt utnyttelse av eksiterende

areal. Omradet ser for foreslatt utvidelse av Linnegrgvan naringsomrade skal kunne omdisponeres til fremtidig
naringsomréde.
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Vedtatt av Kommunestyret 21.06.2007

BYGGEOMRADER (6L s 204 teda ety
BYGGEOMRADER

BOLIGOMRADER

SENTEROMRADE

OFFENTLIG BEBYGGELSE (off.bygn., tekn.anl., kirkegard mv.)
ERVERV

NZARINGSOMRADE (forretning, industri mv.)

ALMENYTTIGE FORMAL

FRITIDSBEBYGGELSE

ANNET BYGGEOMRADE

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

(PBL § 20-4,1.LEDD nr.2)

LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADE

LNF-OMRADE HVOR SPREDT BOLIGBYGGING ER TILLATT

(PBL § 20-4,2.LEDD BOKSTAV C)

RASTOFFUTVINNING (massetak)

OMRADER SOM ER BANDLAGT ELLER
SKAL BANDLEGGES  (sL 520411600 . 4)

BANDLEGGING ETTER LOV OM NATURVERN
BANDLEGGING ETTER LOV OM KULTURMINNER
BANDLEGGING ETTER ANNET LOVVERK (eks. haysp.trasé)
BANDLEGGING ETTER FLERE LOVVERK
NEDSLAGSFELT FOR DRIKKEVANN, KLAUSULERT
FRAMTIDIGE E39, byggeforbudsone

FRIOMRADE/PARK/TURVEI/IDRETTSANL.

OMRADER FOR SARSKILT BRUK ELLER
VERN AV SJ@ OG VASSDRAG sLs20-41Le001r.5)

VANNAREAL FOR ALLMENN FLERBRUK
SMABATHAVN

AKVAKULTUR

LASSETTINGSPLASS
STRANDNOTSTASION

NATUROMRADE | SJ& OG VASSDRAG
FRILUFTSOMRADE | SJ3 OG VASSDRAG

DRIKKEVANN

(PBL § 20-4,1LEDD nr. 6)
KOMMUNIKASJONSSYSTEMET (hggspent)
VEIAREAL/PARKERING/HAVN

GANG- OG SYKKEL AREAL

VEIER (kjarevei, gang-, sykkel- og turstier):
E-39

E-39 tunnel

E-39 bro

Hovedveg

Hovedveg tunnel

Hovedveg bro

Samleveg

Samleveg tunnel

Samleveg bro

Adkomstvei

Adkomstv tunnel

Adkomstv bro 0.6

Gang/sykkelv

Gang/sykkelv tunnel

Gang/sykkelv bro

Hoved turveg

Lokal-turveg

RESTRIKSJONER

OMRADER UNNTATT RETTSVIRKNINGER fordi tidligere
vedtatte regulerings- eller bebyggelsesplan skal gjelde.

NATURRESERVAT | LANDSKAPSVERNOMRADE

AREALGRENSER
PLANENS AVGRENSNING

GRENSE FOR AREALBRUKSOMRADE
GRENSE FOR BANDLEGGINGSOMRADE
GRENSE FOR RESTRIKSJONSOMRADE

@VRIG TEGNFORKLARING
H@YDEKOTE
FORNMINNE

EKSISTERENDE BYGGEOMRADER MED PLANKLAUSUL

MALESTOKK:
1:23000

EKSISTERENDE FORESLATTE
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VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET

Teknisk revisjon av plankartet februar 2009 og september 2009, Arealenheten, Sagne kommune

KOMMUNEDELPLAN
FOR BORGYA MED OMKRINGLIGGENDE @YER OG HOLMER

Bestemmelser, PBL § 20-4, 2.ledd:

BYGGEOMRADER EKSISTERENDE FORESLATTE a.)

(PBL § 20-4, Hedd nrf): :
§ Byggeomrader med krav om reguleringsplan:

FRITIDSBEBYGGELSE, krav om reguleringsplan s - Byggeomnider merket med skravur; For disse omrider skal arbeid og tiltak nevant1 PBL § 93, samt fradeling
FRITIDSBERY GGELSE, T-BRA=100kvm pr.eiendom [:l til shike formil, ikke firme sted for omridet inmngir 1 regulenngsplan. Avgrensmng av planomradet som skal

reguleres innenfor omradet merket "R" fastsettes av kommunen, Frntidsbebyggelse skal kunne oppfores med

; ; T-BRA= 100 kvm pr. tomt for all bebyggelse.
FRIOMRADE [ P YR

i r e = Byggeomrader uten krav om reguleringsplan:
ERVERY ; - Byggeomrider ikke merket med "R": For byggeomrider ikke merket med "R" tillates kun utvidelse av eksisterende
OFFENTLIG BEBYGGELSE [ fritidsboliger T-BRA= 100 kvm pr. tomt, primzert som tilbygg. Det tillates ikke deling til nye fritidsboligenheter eller

fradeling av sjeboder/uthus.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRIOMRADER

(PBL § 204 LLEDD nr.2) b.) Gjelder byggeomréder i hele planomrédet:

LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADE

1. Landskapshensyn og god arkitektur skal legges til grunn ved all bebyggelse,
bebyggelse skal tilpasses landskapet, og ikke omvendt. All bebyggelse skal utfires med noktem utforming og

ifi. PBL § 74.2, "Estetikkparagrafen”. Ny

detaljering, og tilpasses formspraket 1 omkringliggende landskap og bygnings . Dette omfatter takvinkel,
OMRADER SOM ER BANDLAGT vindusapminger, detaljering og matenalbruk. Maks menehoyde = 6.0 meter fra planert terreng, takvinkel fra
ELLER SKAL BANDLEGGES 30-45 grader. Det tillates ikke fyllinger eller forstotinger over 1 meter.
(PBL § 20-4 L LEDD nr. 4 2. Fritidsbebyggelse skal kunne fores opp med samlet bruksareal pa il sammen T-BRA= 100 kvmn. pr tomt.
BANDLEGGING ETTERLOV OMNATURVERN RNy RS 3. Anneks med bruksareal maks T-BRA= 20 kvm kan kun oppfores der totalt bruksareal inklusiv anneks ikke overstiger
BANDLEGGING ETTER LoV oM KULTURMINNER [T T-BRA= 100 kvm, og skal ligge neermere fritidsbolig enn 8 meter.

OMRADER FOR SARSKILT BRUK ELLER 4. 1 omrade avsatt til byggeomrade for brygger gjelder folgende:

Brygger skal gis en god terrengtilpasning og utformes slik at de ikke eksponerer seg selv eller virker dominerende.

VERN AV 8J0 OG VASSDRAG (PBL § 2041 LEDD nr. 3) Brygger, batfester og andre varige konstruksjoner og anlegg skal ta hensyn til allmenn ferdsel og utformes nekternt
AT AREAL SR A A RRaR og av fortnnnsvis naturmaterialer. Maks lengde pa kaifront pr. tomt= 8 meter. Det er krav om minimum 3 meter
e o ’ (— bryggeplass til all ny fritidsbebyggelse.

SMABATHAVN B
AKVAKULTUR [=ZE] 5. Uthus skal plasseres i sammenheng/ nzr tilknyting til hovedbyaning, og skal ligge naermere fritidsbolig enn 8 meter,
FRILUFTSOMRADEI 810 l:l og

; minst mulig eksponert mot strandsonen. Uthus kan kun oppfores der totalt bruksareal inklusiv uthus ikke overstiger
HATUROMRADETEIZ . T-BRA= 100 kvm Maks T-BRA= 20 kv, maksimal menehayde 4.0 meter fra planert terreng,
STRANDNOTSTASION Q et tillates ikke fyllinger hoyere enn 1 meter.
VIKTIGE LEDD I KOMMUNIKASJONSSYSTEMET 6. | omrade avsatt il erverv/fisken formal tillates kun tiltak som er forenlig med formalet, og tillates ikke med rom
(PBLS 204 ILEDD 1. 6) for beboelse Det tillates bygningsmasse pa 20%- BYA pr. toml.
VEIAREAL [ 7. Tomréde avsatt til offentlig formal (Skoleluset) tillates utvidelse T-BRA= 200 kvm.
HAVN O [ ]
HOVEDTURVEL - - - 8. | omrade avsatt til friomrade tillates ingen tiltak som ikke er forenlige med fonnalet. Friomrader kan opparbeides med
LOKAL TURVEL e badeplass og brygger, toaletter, rasteplass og lekeareal.
ARFALCGRENSER ¢) Gjelder hele planomridet:

PLANENS BEGRENSNING ——— — 1
GRENSE FOR AREALBRUKSOMRADE

. Alle ubebygde ayer og holmer skal fortsatt veere ubebygde.

Retningslinjer:

MALESTOKK: 1:7000

funksjon

unngis.
For planlegging av fiitidsbebyggelse stilles folgende krav:

=]

Vedtatt av planutvalget den 31.08.2005

Vedtatt av kommunestyret den 08.09.2005 I tilknytning til reguleringsplan kan kommunen stille krav om utbygging av

Ved godkienning av reguleri 1}

1. Ved behandling av plan- og byggesaker skal det legges vekt pa god estetisk utforming i samsvar med tiltakets

og med respek! for naturgitte og bygde omgivelser. Ved utbygging av brygger skal sprengning bade pa land og i sjo

Kommunen kan g i mot bygging der resipientforholdene ikke ligger til rette for utbygging.

hovednett for vann- og avlepsledninger.

n skal det foreliege godkient plan for utsliop av avlepsvann.




