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VEDTEKTER TIL PLAN- OG BYGNINGSLOVEN 14.3.1997 og 07.03.2001 Side 1 av 4

Ombhandler:
e Fjernvarme
e [ekeplasser
e Parkering
e QGarasje
e Plassering: Bedrifter, anlegg
e Bruksendring og riving
e Skilt og reklame
Til § 66a:

"Kristiansand kommune kan kreve at byggetiltak
innenfor et omrade i Kristiansand som omfattes av
fjernvarmekonsesjon gitt KEV Varme A/S etter
Energiloven, tilknyttes fjernvarmeanlegget.
Tilknytningen skjer i samsvar med gjeldende

retningslinjer vedtatt av bystyret.
(Vedtatt 07.03.2001)

Til § 69 nr. 3:

"I bebyggelsesplaner, reguleringsplaner og ved
spknad om byggetillatelse, skal gjgres rede for
plassering av de anlegg som nevnti § 69 nr. 1. I
den grad behovet for slike anlegg er dekket pé til-
stptende areal, ma dette dokumenteres. Anleggene
mé vises i sammenheng med kjgreveier, gangveier
og friareal.

Som bilag til bebyggelsesplan, reguleringsplan og
sgknad skal fglge plan i bestemt mélestokk for
utforming av ubebygd areal og fellesareal. Denne
plan skal vise wutforming av lekeplasser,
forstgtningsmurer,  sikringsgjerder, terassering,
planering, beplantning, sgppeloppbevaring, private
kjgre- og gangveier o.1., samt oppstillingsplasser for
motorkjgretgyer og sykler, som nevnt nedenfor.
Bygningsrddet kan paby endringer i innsendte
planer etter retningslinjer radet trekker opp.

Etter at planen er godkjent av bygningsradet, plikter
eieren (festeren) & opparbeide arealet i overens-
sstemmelse med planen uten ungdig opphold.
Arealet og anleggene skal holdes forsvarlig vedlike.

Bygningsradet kan alltid, uavhengig av om slik plan
som nevnt er forlangt utarbeidet, kreve at verdifullt
landskap og vegetasjon skal bevares.

Bestemmelser for lekeplasser for barn i forbin-
delse med bebyggelsesplaner og regulerings-
planer for boliger:

1) Bamehager og daghjem forutsettes plassert
sentralt i boligomrédder med 1000 boliger eller
mer.

2) Sentrale lekefelt skal anlegges for boligomrader
med 600 boliger eller mer. Avstand til lekefelt
skal ikke veere mer enn 400 m.

Feltet skal vare fra 6 til 7 mil, ha variert ter-
reng og gi muligheter for virksomheter som

ikke innpasses i mindre leke{)(lasser, som
byggelekeplass, plaskedam og akebakker, og

slik at toaletter og lekeskur kan anlegges.

3) Ballfelt for stgrre barn skal anlegges for minst
hver 600 boliger. Det skal ikke ligge mer enn
400 m fra bolig og vere opptil 6 mal med
gress- og asfaltdekke.

4) Kvartalslekeplass for litt stgrre barn skal an-
legges for minst hver 200 boliger. Den skal
ikke ligge mer enn 200 m fra bolig og vare fra
1 til 2 dekar. Plassen skal ha myke og even-
tuelt asfalterte flater, lekeredskap, sandkasse og
bord med benker og kan avsettes pd boligtomt
eller som fellesareal for flere tomter fra 25
leiligheter og mer.

5) Sandlekeplass for smabarn skal anlegges for
mindre boliggrupper og minst for hver 25 bo-
liger. Den skal veere minimum 100 m? med god
solbelysning og med sandkasse, bord og
benker for barn og voksne. Der det er hen-
siktsmessig kan to eller flere plasser slis
sammen.

6) Lekearealer skal avsettes pd areal som er
velegnet i forhold til terreng, sol, trafikk og
naboskap.

I omrdder hvor det er regulert s& stort antall
boliger som anfgrt under punkt 1 til 5, men
hvor disse ikke blir utbygget samlet, avgjgr
bygningsradet nar anlegget av lekeplasser m.m.
skal gjennomfgres.

Bestemmelser for avkjgrsel og parkering av
biler, motorsykler og sykler for bebyggelsens
behov.

Ved vurdering av krav til avkjgrsel, parkering m.v.
inndeles Kristiansand i fglgende to soner: A Indre
sone og B Ytre sone.

"
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A.INDRE SONE (KVADRATUREN)

Denne sonen omfatter arealene mellom Baneheia,
Otra, @sterhavn og Vesterhavn.

1)

2)

3)

4)

5)

Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa
egen tomt for:

1 bil pr. boenhet pa 70 m? eller mer

Y2 bil pr. boenhet p 30-70

Y4 bil pr. boenhet mindre enn 30 m?
Boligparkeringen skal sikres til bruk for boli-
gene og kan ikke fradeles uten bygningsradets
samtykke.

Annen bebyggelse skal ha oppstillingsplass pa
egen tomt eller pa fellesareal for flere tomter
for 1 bil pr. 100 m? bruksareal og tilfredsstil-
lende inn- og utkjgringsforhold. T tillegg skal
avsettes lasteareal for vare- og lastebiler.

Dekning av lasteareal og boligparkering gis
fgrste prioritet ved fordelingen av bebyggelsens
oppstillingsplasser. Bygningsradet kan stille
krav om at gjenverende parkeringsplasser skal
benyttes til kundeparkering dersom bygget
inneholder forretningsarealer.

Oppstillingsplassene ma dekkes pa egen grunn
eller pad felles areal med tilstgtende eien-
dommer. Fellesarealet ma ha felles atkomst.

Det kreves ikke parkeringsplasser ved bruks-
endring til bolig dersom ikke bruksarealet ut-
vides.

B. YTRE SONE

Denne sonen omfatter resten av kommunen.

2)

3)

4)

5)

6)

I tillegg skal det vare 1 biloppstillingsplass pa
egen tomt eller i fellesanlegg pr. hybelleilighet i
slik bebyggelse.

Hver familieleilighet skal ogsd ha % bilopp-
stillingsplass pa fellesanlegg (offentlig parke-
ringsplass) merket "gjesteparkering".

Boligbebyggelse med flerfamiliehus
(blokkbebyggelse) skal pr. leilighet ha 1 % bil-
oppstillingsplass i fellesanlegg. 1 tillegg skal
det vere % biloppstillingsplass pr. leilighet pa
offentlig parkeringsplass merket
"gjesteparkering".

Forretningsbebyggelse skal ha oppstillingsplass
pa egen tomt eller pa fellesareal for flere tomter
for 3 biler pr. 100 m? bruksareal. Til dette
kommer lasteareal for vare- og lastebiler.

Kontorbygg skal ha oppstillingsplass pa egen
tomt eller pé fellesareal for flere tomter for 2
biler pr. 100 m? bruksareal.

Industri- og lagerbebyggelse skal ha oppstil-
lingsplass pa egen tomt eller pa fellesareal for
flere tomter for 1 bil pr. 100 m2.

Institusjoner, hoteller, restauranter, forsam-
lingslokaler, teatre, skoler, universiteter,
idrettsanlegg, sykehus og andre bygningsanlegg
hvor spesielle forhold gjgr seg gjeldende, skal
ha oppstillingsplass for biler og tilfredsstillende
ut- og innkjgringsforhold. Til dette kommer
lasteareal for vare- og lastebiler. Krav til antall
biloppstillingsplasser fastsettes av
bygningsradet. Herunder tas hensyn til
fellesbruk.

1) Boligbebyggelse med sméhus (eneboliger, rek-
kehus m.v. skal pr. familieleilighet ha oppstil-
lingsplass for 2 biler pa egen tomt eller for 1 3%
biler pé felles parkeringsplass.
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C. FELLESBESTEMMELSER

1) Areal som skal legges til grunn for beregning
av antall biloppstillingsplasser skal vare
bruksareal, utregnet etter Norsk Standard NS
3940, bruksareal.

2) Oppstillingsplass for motorsykler og sykler av-
settes pad egen tomt eller pa felles areal for flere
tomter.

3) Bygningsraddet kan treffe bestemmelser om
ferre oppstillingsplasser enn nevnt i det fore-
gdende nar trafikkforholdene péd stedet tilsier
det.

4) 1 spesielle tilfeller kan bygningsradet gi utset-
telse med plikten til 4 skaffe det fulle antall
biloppstillingsplasser.

Rédet kan sette vilkér for unntak.
Til § 69, nr. 4 (Frikjop av parkeringsplass).

"Bygningsradet kan samtykke i at det istedet for
biloppstillingsplasser pd egen grunn eller pa felles
areal blir innbetalt et belgp pr. manglende plass til
kommunen for bygging av parkeringsanlegg.
Kommunestyret bestemmer hvilke satser som til
enhver tid skal gjelde i slike tilfeller.

Til § 76 (Garasjeplan).

"For boligbebyggelse skal det avsettes plass til en
garasje pr. bolig. Ved sgknad om oppfgring av
boligbygg skal garasjen veere innpasset i planene
selv om garasjen ikke blir bygget samtidig med
boligen.

Dersom garasjen bygges samtidig med boligen kan
antall biloppstillingsplasser i henhold til vedtekt til
§ 69, nr. 3, reduseres tilsvarende.

Bygningsradet kan gjgre unntak fra denne vedtekt
nir garasjeplass for eiendommens behov er sikret pd
annen mate."

Til § 78, nr. 1, tredje ledd (Plassering av bedrifter
og anlegg m.v. innenfor kommunen.

"Bygningsradet kan forby at bedrifter, anlegg,
opplag og lagre av farlig eller s@rlig sjenerende art
blir lagt innenfor kommunens omride eller del av
dette.

Likeledes kan bygningsridet forby at det pa den
enkelte eiendom blir lagt bedrifter, anlegg, opplag
og lagre dersom disse vil medfgre forhold som er til
vesentlig ulempe."

Til § 91A (Bruksendring og riving av bolig).

"Det er ngdvendig & innhente bygningsradets tilla-
telse for:

a. 4 omdanne eller ta i bruk bolig til forretnings-
lokale, herunder hotell eller annet herberge,

b. 4 rive bygning som inneholder bolig, unntatt
ndr bygningen
1. er ekspropriert av det offentlige
2. ligger innenfor omrade som er regulert til
fornyelse (§25 nr. 8) og er ervervet av kom-
munen eller andre som med kommunestyrets
samtykke skal st& for fornyelsen,

c. 4 sla sammen boliger eller dele opp leiligheter
til hybler,

d. annen ombygging av bolig enn den som omfat-
tes av bokstav a. eller c. nir ombyggingen fgrer
til at leilighet ma fravikes.

Ved avgjgrelsen av om tillatelse etter fgrste ledd,
bokstav a. til d. skal gis, tas det hensyn til en for-
svarlig utnytting av boligmassen. Det kan stilles
vilkdr om at bergrte beboere skal skaffes erstat-
ningsbolig.

Dersom bolig er omgjort i strid med vedtekt gitt
etter fprste ledd, kan bygningsradet péby at den
settes i slik stand at den kan tjene opprinnelig for-
mal."
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Til § 107 (Skilt og reklame).

"1. I Kristiansand kommune m4 skilt, reklameinn-
retninger o.l. ikke settes opp uten at bygnings-
radet pd forhind har gitt samtykke, etter en
vurdering av om de tilfredsstiller rimelige
skjgnnhetshensyn i seg selv, i forhold til omgi-
velsene eller om de er sjenerende i forhold til
ferdsel eller naturomrdder. Skjemmende farger
og utfgrelser er ikke tillatt. Samtykke kan bare
gis inntil videre eller for et begrenset tidsrom.

2. 1 boligstrgk er lysreklame, klistreplakater og
andre reklamearrangement ikke tillatt. Unntak
kan gjgres i forbindelse med forretninger som
tjener strpket. Reklamer som sjenerer boliger
kan forbys.

3. 1 omrédder regulert til spesialomride bevaring
og pa enkelthus som er fredet eller har anti-
kvarisk verdi, kan skilt og reklame tillates pa
vilkdr som setter strenge krav til at utforming
skal harmonere med strgkets og bygningsmil-
joets karakter,

4. T Kvadraturen og i havneomridet, samt langs

innfartsveiene, er det ikke tillatt med klistre-
plakater pa vegger, gjerder eller pa frittstdende
stativer.
I hele kommunen kan store reklamer og hen-
visningsskilt uten tilknytning til bygningen de
er plassert pd forbys. Store takreklamer med
siluettvirkning tillates normalt ikke.

Bruken av vimpler, transparenter o.1. m4 ikke i
vesentlig grad stenge den frie sikt i gatelgpene i
Kvadraturen. Reklametransparenter over gate
eller vei for enkeltfirma eller enkeltprodukter
tillates ikke.

Skilt, markiser og andre innretninger ut over
fortau og annen offentlig grunn, ma vare an-
bragt slik at de ikke hindrer ferdselen eller kan
vere til fare for omgivelsene p& annen méte.
Fri hgyde under uthengsskilt mi vere minst
2,50 m, og fremspringet kan maksimalt vaere 80
cm, men aldri lenger enn at det mellom ytre
kant av skiltet og fortauskant blir en avstand pa
minst 70 cm.

Forhdndssamtykke etter fgrste ledd kreves, ikke
for mindre skilt og reklameinnretninger o.l.
som settes opp pa byggverk eller innhegning.
Denne begrensning gjelder dog ikke i omrader
under pkt. 3.

. Dersom det kan skje uten hinder av samtykke

som er gitt for et bestemt tidsrom, kan byg-
ningsrddet gi palegg om & fjerne eller endre
enhver innretning som nevnt ovenfor, nir den
etter ridets skjgnn virker skjemmende i seg
selv eller i1 forhold til omgivelsene, eller virker
sjenerende. Innretning som antas 4 medfgre
fare kan i alle tilfelle kreves fjernet ved palegg
fra radet.
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