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KOMMUNESTYRET FOR LUND
Vedtatt av bystyret 27. april 2005

UTFYLLENDE BESTEMMELSER

Generelt
Bestemmelsene er gitt med hjemmel i plan- og bygningslovens
§ 20- 4.

Prinsippet om tilgjengelighet for alle skal vare forende i alle plan-
og byggesaker innenfor planomradet.

I reguleringsplaner for nye utbyggingsomrider med boliger
S1-S3 og B1-B4 og boligdelen av Marvika skal det innarbeides
rekkefolgebestemmelser som sikrer skolekapasitet for utbygging.

§1 Planomridet

Bestemmelsene gjelder innenfor planomradet, som er merket med
stiplet linje pa det tilherende plankartet betegnet Kommunedelplan
for Lund vedtatt av bystyret 27.04.05.

§2 Plankrav (Pbl § 20- 4, 2. ledd bokstav a)

Innen planomradet kan arbeid og tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens § 93 a,c,d,h,i,j ikke finne sted for det foreligger
reguleringsplan eller bebyggelsesplan.

Nye traséer for hovedveg, samleveg og hovedturveg avklares
i reguleringsplan.

Framtidig arealbruksformal er angitt pa plankartet. Ved utarbeidelse
av regulerings- og bebyggelsesplan skal arealbruken underspesifiseres
og detaljeres neermere i henhold til plan- og bygningslovens § 25 og
kommunens vedtekter til plan- og bygningsloven §69 nr.3.

§3 Arealbruksformal
De enkelte arealbruksformal er angitt pa plankartet med
henvisning til tegnforklaringen.

§4 Byggeomrader (Pbl § 20-4. 1.ledd nr.1)

For omrader som ligger inntil ndverende og fremtidig hovedvegnett
skal det i bygge- og plansaker redegjores for mulig arealmessig
konflikt, og avbetende tiltak i forhold til trafikk- og miljebelastning.

§4.1 Byggeomrade - Senteromrade

Omréder for konsentrert bybebyggelse kan ha blandet formal bolig,
forretning, kontor, undervisning, offentlig service og allmennyttige
formal og er vist pa plankartet som S1-S2.

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for hvert av omradene
S1-S2 fer nye bygg kan oppfores eller eiendommer kan fradeles.

I reguleringsplaner for S1-S2 skal det vises byggelinjer mot vei, og
ny bebyggelse skal ligge inntil disse. Langs gaterom som har slike
byggelinjer skal lokaler pa gateplan forbeholdes publikumsrettet
virksomhet (offentlig og privat service, forretning, allmennyttig
formal).

Det tillates maksimalt 10% av netto tomt nyttet til kunde/
gjesteparkering pa bakkeplan.

S1 - Marvikssletta

Det skal sikres minimum én offentlig gangforbindelse fra Ostre
Ringvei til Nye Teglverksvei mellom Marviksveien og Torsgate.

Det skal etableres fortau langs Industrigata og gang-sykkelvei langs
nye Teglverksvei for nye bygg kan fores opp pd eiendommer langs de
respektive gatene.

S2 - Oddemarka
Det tillates ikke nye bygg innefor et avgrenset omrade (angitt pa
plankartet) rundt hovedbygg pa Tobienborg gard og Oddernes skole.

§ 4.2 Byggeomrade bolig/kontor - Marvika

Hovedformaél er bolig og kontor.

Gleoddkaia og Romledskaia kan nyttes til sjorettet neringsvirksomhet
med nedvendig verksted og lager sé lenge ikke virksomheten medferer
forurensing som er uforenlig med boligbebyggelse pa tilstotende
omrader. (i.h.t. gjeldende forskrifter) og ikke hindrer offentlig ferdsel

i strandsonen.

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan som ogsé sikrer
friomrddene i Marvika (Gleodden, Marvika og Romleasen) for

nye bygg innen omrédet bolig/kontor kan byggemeldes.

I reguleringsplanen mé det vises en samlet veg- og parkeringslosning
for omradet, inkludert ny hovedadkomst fra nord, som vist pa
plankartet. Reguleringsplanen skal dokumentere stgysonegrenser i
forhold til havnetrafikken i forbindelse med ny havn i Kongsgardbukta.

Det skal avsettes en minimum 10 meter bred strandpromenade for
offentlig ferdsel. Det tillates ikke utelagring eller bygningsmessige
tiltak utover de som er direkte tilknyttet offentlighetens bruk av
omradet i denne sonen.

Innenfor byggeomradet skal det i reguleringsplanen innpasses
barnehage med tilstrekkelig uteareal.

§ 4.3 Byggeomrade erverv (forretning/kontor/industri)
Bebyggelsen kan benyttes til forretning (F), kontor(K) og

lettindustri (I) med tilherende lager. Det fremgér av plankartet hvilke
underformaél (F, K, 1) som tillates pa de enkelte

delomrader.

§4.4 Byggeomride - Boligomride

Bebyggelsen skal benyttes til boligformal. Det skal utarbeides en
samlet reguleringsplan for hver av omridene B1-B4 for nye bygg kan
etableres.

Alle néverende boligomrader:
For tiltak som etablerer inntil 4 nye boenheter kreves bebyggelsesplan

som viser parkering og utearealer i h.t kommunens vedtekter.
Forholdet til etablerte og godkjente bygninger og milje pa alle
naboeiendommer ma dokumenteres pa plankartet.

For tiltak som etablerer mer enn 4 nye boenheter eller ligger i et
omrade som ikke har tilfredsstillende offentlig infrastruktur

(veg, gangveg, parkering, lek) kreves reguleringsplan som avgrensens
i forhold til nedvendige infrastrukturtiltak.

I tillegg gjelder folgende:

Omréder merket 1

Omrader som er merket 1 pa plankartet skal reguleres til spesialomrade
bevaring. Nye bygningsmessige tiltak og etablering av nye
biloppstillingsplasser tillates ikke for bevaringsplan er godkjent, og

mé hjemles i slik plan.

Omrédder merket 2

Ny bebyggelse skal vaere i samsvar med omradets bygningsstruktur
og ma ligge langs etablert byggelinje mot veg. Byggets dybde,
inkludert utbygg og veranda kan vaere maksimalt 15 meter fra
byggelinje.

Nordre del av Noteya (to boligeiendommer)
Det tillates ikke ytterligere bebyggelse utover gammel strandlinje.

§4.5 Byggeomrade offentlig bebyggelse
Bebyggelsen skal brukes til offentlige formal.
* Kirke og grav/urnelund
* Undervisning (skole/hoyskole)
* Helse/sosialformal

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for hvert av omradene
for nye bygg kan oppferes eller eiendommer kan fradeles.

§4.6 Byggeomrade friomrader
Omradene skal benyttes til turomrader, park og idrettsanlegg (I).

Innefor friomrade idrett (I) Kan det oppferes bygg og anlegg for
idrettsformal. Slike tiltak vil medfere krav om reguleringsplan for
omradet. Nodvendig bygg- og anleggsmessige tiltak knyttet til drift
av friarealene kan innpasses i friomradene.

§4.7 Byggeomrade friomrade idrett/forretning/kontor
Hovedformaél er friomrade idrett med mulighet for & oppfere nytt
fotballstadion. @vrige tillatte underformal er forretning og kontor
samt verksted/lager relatert til forretningsvirksomhet.

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan hele omradet for nye
bygg kan oppferes. Reguleringsplanen ma dokumentere og sikre
nedvendige tiltak i forbindelse med forurenset grunn pé land og i sje.
Planen skal videre sikre en trase for ny hovedadkomst til Marvika

i forlengelsen av Tors gate.

Nye bygninger i omradet tillates kun oppfert som en integrert del av
et tribuneanlegg for nytt fotballstadion

Det kan ikke oppferes permanente bygningsmessige anlegg innefor
en byggegrense pa 20 meter fra planlagt kaifront. Det skal avsettes
minimum 10 meter bred strandpromenade for offentlig ferdsel.

Det tillates ikke utelagring eller bygningsmessige tiltak utover de som
er direkte tilknyttet offentlighetens bruk av omradet i denne sonen.

§5 Viktige ledd i kommunikasjonssystemet

(Pbl § 20- 4, 1. ledd nr.6)

Plankartet viser nye traséer for hovedveg med tilknytning til
eksisterende vegnett og samleveger samt fremtidig hovedturvegnett.
Disse skal sikres i alle plan- og bygge- og delesaker innen
planomradet.

VEDTATTE REGULERINGSPLANER

Langes plan for Lund av 01.10.1922 oppheves. Regulerings- og
bebyggelsesplaner for gvrig gjelder foran kommunedelplanen.
Sé langt det er nedvendig skal det fremmes sak om endring eller
oppheving av slike saker for & f4 dem i samsvar med kommune-
delplanen.

RETNINGSLINJER

Byggeomrade - Senteromrade

S1 - Marvikssletta

Det tillates et bebygd areal (BYA) pa inntil 35% av netto tomt.
Tillatt utnyttelse (TU) skal ikke overstige 150%. Parkeringskjellere
under gateplan og areal med mulighet for uteopphold pa taket,
kommer i tillegg.

For omradet inntil 20 meter fra senterlinje langs Nye Teglverksvei
tillates byggeheyde inntil 3 etasjer. For avrig bebyggelse tillates inntil
4 etasjer med mulighet for tilbaketrukket 5. etasje.

S2 - Oddemarka

Det tillates et bebygd areal (BYA) pa inntil 25% av netto tomt. Tillatt
utnyttelse (TU) skal ikke overstige 100%. Parkeringskjellere under
gateplan og areal med mulighet for uteopphold pa taket, kommer i
tillegg.

For omradet inntil 20 meter fra senterlinje langs Tryms vei tillates
byggehoyde inntil 3 etasjer. For gvrig bebyggelse tillates inntil
4 etasjer.

Byggeomrade bolig/kontor — Marvika

For omradet tillates et bebygd areal (BYA) pa inntil 35% av netto tomt.
Tillatt utnyttelse TU skal ikke overstige 150%. Parkeringskjellere under
gateplan og arealer med mulighet for uteopphold pa taket, vil kunne
komme i tillegg. Det tillates maksimalt 10% av netto tomt nyttet til
parkering pa bakkeplan.

Byggeomrade erverv (forretning/kontor/industri)

For omradene tillates et bebygd areal (BYA) pa inntil 30% av netto
tomt. Tillatt utnyttelse TU skal ikke overstige 120%. Parkeringskjellere
under gateplan vil kunne komme i tillegg.

Byggeomrade — Boligomrade

Utviklingsomradene vist som nye omrader B1-4 pé plankartet

For omradet tillates et bebygd areal (BYA) pa inntil 25% av

netto tomt.

* BI TU 100%

* B2 -B4 TU 75%

Parkeringskjellere under gateplan og arealer med mulighet for
uteopphold pa taket, kommer i tillegg. Det tillates maksimalt 10%
av netto tomt nyttet til parkering pa bakkeplan.

Omréder merket 3
For alle ny-, til- og pébygg sterre enn 15m2 vurderes krav om
bebyggelsesplan av hensyn til verneinteressene i omradet.

Byggeomrade friomrade idrett/forretning/kontor

For omradet tillates et bebygd areal (BYA) pa inntil 20% av netto tomt
knyttet til tribuneanlegg. Selve fotballbanen og parkeringskjeller under
bakkeniva kommer i tillegg. Det tillates ikke oppfert nye bygg innenfor
en byggegrense pd 40 meter fra senterlinje i Nye Teglveksvei.
Byggehoyder og formalsgrenser angis i reguleringsplan.



