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1. BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET

Kristiansand kommune ved plan og bygg har utarbeidet offentlig forslag til
detaljregulering for Lauvasen, felt O1 jf. plan- og bygningsloven §§ 12-3 og § 12-8.

Formalet med reguleringen er a legge til rette for ungdomsskole, idrettshall, idrettsbane
og barnehage.

Planforslaget fglger opp bystyrevedtak 26.10.2022 om skolestruktur i bydel
Hanes. Dette vedtaket omfatter ungdomsskole og idrettshall. I tillegg legges til
rette for idrettsbane og barnehage.

Parallelt med planarbeidet har det vaert avholdt arkitektkonkurranse som danner
grunnlaget for planforslaget.

2. PLANOMRADET

2.1. Planavgrensning
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Fig. nr 1. Beliggenhet
Planomradet ligger ved Lauvdsen Hovedvei, mellom Topdalsveien (Fylkesvei 41) og E18.

Forslag til planavgrensning er vist pa neste side og omfatter del av eiendommen gnr. 63,
bnr. 12. Eier er Randesund Tomteutvikling AS. Deler av tilstgtende veiarealer inngdr ogsa
i planomradet mtp avklaring av adkomster til omradet. Arealet som i dag er regulert som
felt O1 er pa 75 770 m2.
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Fig. nr 2. Planavgrensning

2.2. Beskrivelse av dagens situasjon i planomradet

Omradet er ubebygd. Terrenget er kupert med blandet Igvskog og barskog. Det er tre
stgrre myrer i omradet, og dpent fjell er synlig enkelte steder.

Det er noen stier i omradet, men de er ikke merket av pd grunnlagskartet. Den mest
brukte stien gar tvers gjennom planomradet: i gst fra Gullvingeveien og mot vest til
trafoen i Lian Hovedvei ved innkjgringen til boligomradet (Gneistoppen).

Omradet er i bruk som et lokalt turomrade, av bade voksne og barn. Pa befaring ble det
funnet rester etter hytter i vestre del av omradet.

Det har tidligere gatt en hgyspent gjennom omradet, men denne er fjernet.

Planomradet er omgitt av veier pa tre sider. Mot gst ligger Gullvingeveien som fgrer inn
til ny bebyggelse pd Hamrevann. I sgr og vest ligger Lauvasen hovedvei.

Planomradet er kupert. Mot nord skrdner det bratt ned til et flatere parti der
Lauvastjenna ligger. Her er utfartsparkering med ca 40 plasser. Fra denne gar
«Tuftelgypa» opp til Gullvingeveien, nord og @st for planomradet. Deler av denne ligger
litt inne i planomradets nordgstre del. («Tuftelgypa» er en 5 km lang hinderlgype med
forskjellige typer hindre/treningsstativer).
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Fig. nr 3. Illustrasjonen viser eksisterende stier/traktorveier i og ved planomrddet. Stien
gjennom planomrdet ligger ikke i kartgrunnlaget og er tegnet inn p8 grunnlag av
informasjon fra orienteringskart. @vrige stier/traktorveierligger i kartgrunnlaget.

Teknisk infrastruktur ligger i tilknytning til tilliggende veinett. Vest i omradet, ved
gang/sykkelveien ligger en nettstasjon.

Lauvasen Hovedvei passerer planomradet og er ogsa busstrasé. Det er to busstopp inn
mot planomradet. Langs hovedveien er det tosidig gang/sykkelvei.

Det er ingen kjennskap til problematiske grunnforhold, ras- eller flomfare.

Det er ingen kjennskap til forurensning i grunnen, stgy eller luftforurensning. (Det er
utfgrt undersgkelser med tanke pa forekomst av sulfid - se pkt 4.16).

Det er ikke kjennskap til saerskilte forhold for risiko- og sdrbarhet i eksisterende
situasjon.
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3. RAMMER OG PREMISSER

3.1. Overordna fgringer og planer

Kommuneplanen

Planforslaget er i samsvar med satsingsomradene og overordnet arealstrategi i
kommuneplanens samfunnsdel, vedtatt 23.09.2020, bl.a. fglgende:

- Bidra til senter- og stedsutvikling med god tilgjengelighet mellom boliger,
tjenester og mgteplasser

- Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging, med vekt pa mobilitet til fots,
sykkel og med kollektivtransport.

Forslaget er i samsvar med kommuneplanens arealdel (byggeomrade) 2024-2034,
vedtatt 28.02.2024. Omradet er avsatt til bebyggelse og anlegg. I tillegg bergres
omradet av:

- Skravert felt pd kartet under: sikringssone H140_2 - nedslagsfelt drikkevann

]

L

- P3 temakart: flysikkerhetssone, restriksjonsomrade 11 a/b
- Pa temakart: vernet og fiskefgrende vassdrag

Fig. nr 4. Utsnitt fra kommuneplanens arealdel (stiplet linje viser kommunedelplan for
Hamrevann)
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https://www.kristiansand.kommune.no/globalassets/innhold/politikk-og-organisasjon/planer-rapporter-og-meldinger/planer/sterkere-sammen--kristiansand-mot-2030-kommuneplanens-samfunnsdel-2020-2030-vedtatt-i-bystyret-23.09.2020-.pdf

3.2. Reguleringsplaner

Gjeldende reguleringsplan er LAUVASEN, Endr. reg.plan, 31.05.2006 (Plan-ID
804).

Felt O1 er vist med reguleringsformal offentlig bebyggelse og kan bebygges
med «skoler, barnehager, grendehus, kirke/forsamlingshus, offentlig tilbud
innenfor helse- og sosialsektor, og evt. annen offentlig virksomhet som
kommunen bestemmer. Tillatt tomteutnyttelse skal ikke overstige % TU = 40
%».

Fig. nr 5. Gjeldende reguleringsstatus.

Bygging og planarbeid i naerheten

- Det pagar utbygging av Hamrevannsomradet like nord for planomradet, og
boligomrddene pa Lauvasen bygges ut trinnvis.

- I forbindelse med kommuneplanen har Statsforvalteren reist innsigelse til de
nordlige deler av Hamrevannomradet. Saken er til mekling i departementet og
forventes lgst i Igpet av aret.

- Det er varslet oppstart av planarbeid for feltene B7/8 og F1 like sgr og gst for
planomradet innenfor Lauvasen planen. P3 feltene B7/8 planlegges boliger. I
forbindelse med planarbeidet vil det bli vurdert 3 flytte F1 (dagligvarebutikk) til
nordsiden av Lauvasen Hovedvei, pa andre siden av skoletomta.
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4. PLANFORSLAGET
4.1. Hovedgrep

Planforslaget legger til rette for ungdomsskole, idrettshall, 11-er-bane og barnehage.
Store deler av planomradet foreslas regulert til grgnnstruktur. Begrunnelsen for dette er:

- Klimahensyn: Myrene er viktige karbonlagre og skjermes mot nedbygging

- Naturhensyn: Verdifull edellauvskog ivaretas i planforslaget

- Landskapshensyn: Bratt terreng, saerlig mot nord og vest, skjermes mot
utbygging for & unnga store og uheldige inngrep

NATUROMRADE

SKOLE OG IDRETTSBANE

Fig. nr 6. Hoedgrep
4.2. Arealbruk

Planomradet er 75 700 m2 og bestar av:

Skole (inkl uteomrader, hall og bane) o_UN 40 100 m2
Barnehage BH 5 600 m2
Grgnnstruktur (o_GN1 pa 23 500 og o_GN2 pa 4900) o_GN 28 450 m2
Parkering o_P 1 000 m2
Kjgrevei (innkjgring til skolen) o_V 100 m2
Annen veigrghn o_AVG 500 m2
Nettstasjon o_EA 50 m2
Leskur/plattformtak O_LPL 5m2

Grad av utnytting (BRA):
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- Skolen har et bruksareal pa 8670 m2 BRA. Foruten de primaere skolearealer
inkluderer dette idrettshall, kjeller/parkeringskjeller, tekniske rom og loft, uteboder.
- Barnehagens bruksareal anslas til ca 1500 m2

Kommunen har avtale om kjgp av arealet som i dag eies av Randesund Tomteutvikling
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4.3. Bebyggelse, struktur og tiltak

Omradet er ubebygd. Terrengets muligheter og begrensinger har veert viktige faktorer
ved plassering og utforming av bygninger, bane og utomhusrealer.

Grunnlaget for utforming av planforslaget er vinnerutkastet i arkitektkonkurransen,
«Lysningen», utformet av Henning Larsen. Overordnede grep som gir fgringer for
plassering og utforming er:

- Bygge et kompakt anlegg for & redusere arealbruk og terrenginngrep

- Legge bebyggelsen tett opp mot hovedveien for & redusere behov for vei og
infrastruktur

- Ved ikke & bebygge myrene unngas et stort CO2-utslipp

Illustrasjonen under viser hovedgrepet.

- Ungdomsskole for 385 elever og 50 ansatte

- Idrettshall

- 1ll-er-bane

- Barnehagen bygges for 100 barn og 30 ansatte

- Stiforbindelser - med en hovedforbindelse ned til utfartsparkering ved hovedveien
- Store deler av planomradet er ubebygd - inkludert myrene

Fig. nr 8. Illustrasjonsplan (Henning Larsen)
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Fig. nr 10. Fra 11-er-banen (Henning Larsen)

Ungdomsskolen bygges for 385 elever og 50 ansatte. Barnehagen planlegges for 100
barn og 30 ansatte.

Skolebygget og idrettshallen er integrert og knyttet sammen med skolens
utomhusarealer og 11-er-banen til et kompakt anlegg. Lgsningen gir en god helhetlig
Igsning og besparelse av besparelse av natur. Under idrettshallen er underetasje med
parkering. Bygningen utfgres med hovedvekt av tre. Takets form er en «gjenskaping» av
det opprinnelige terreng og har sedum som taktekke. Det er satt krav om minst 20 % av
takarealet skal ha solceller. Veggene har trekledning.

Skolegarden ligger omtrent i hgyde med veien rundt. 11-er-banen ligger en etasje lavere
enn skolegdrden. Denne trappingen tar opp noe av hgydeforskjellen.

11-er-banen har stor grunnflate og den er ikke mulig & innpasse denne i et kupert og
skranende landskap uten terrengmessige konsekvenser. Dette er lgst med en utfylling
mot nordgst og en hgy mur mot nordvest.

Planforslaget legger til rette for en barnehage med egen adkomst. Det er uklart nar
denne vil bli bygget. Den inngar ikke i skoleprosjektet og vises pa tegningen til dette.
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Bade skole, barnehage og tilhgrende utomhusarealer vil bli liggende &pent til med gode
solforhold. De vil ogsd kunne nyte godt av de ubebygde omkringliggende arealer innenfor
planomradet.

Dagens stiforbindelse tvers gjennom omradet er viktig og vil «lande» i skolegarden ved
inngangspartiet. Fra skolen og ned til utfartsparkeringa etableres en ny forbindelse. Ellers
vil det etableres flere sekundaere stier/forbindelser, slik at skolen og idrettsanlegget kan
nds pa flere mater.

4.4. Samferdselsanlegg — mobilitet

Mobilitetsplan
Det er utarbeidet mobilitetsplan. Fra punkt 5. Mal og maloppnaelse:

«Nasjonal transportplan fastsl8r at «veksten i persontransporten i
storbyomr8dene skal tas med kollektivtransport, sykkel og gange». Dette omtales
ofte som nullvekstmdlet, da dette medforer at biltrafikken ikke skal gke i 8rene
fremover. M3let er gjeldende for de ni starste byomrddene i Norge, deriblant
Kristiansand. Nullvekstm&let er innarbeidet i lokale m&l og planer.

Planomrédet har god lokalisering i forhold til fremtidig bebyggelse, og vil gi kort
reiseavstand for mange p8 skolereiser og falgereiser til barnehagen.
Lokaliseringen er dermed gunstig mht. § redusere transportarbeidet og
bilforerandelen. Samlokalisering av skolene vil likevel medfore at flere elever vil f§
lengre reisevei, og flere vil f§ gratis skoleskyss enn i dag.

Samtidig er planomr8det i utkanten av Kristiansand, slik at flere ansatte trolig vil
ha lang reisevei. Parkeringsdekningen er i tr8d med kommuneplanen, og vil i noen
grad begrense bilbruken. Viktige prinsipper for 8§ begrense bilbruk gjennom god
tilrettelegging for g8ende og syklende med snarveier, trafikksikre adkomster,
tilstrekkelig sykkelparkering mm. er innarbeidet i reguleringsplanen».

Adkomstforhold

- Skolen far kjsreadkomst fra Gullvingeveien og vil krysse dagens gang/sykkelvei inn til
Hamrevann. Nedkjgring til parkeringskjeller og varelevering er pa byggets bakside,
mot Gullvingeveien.

- Skolens inngangspartier for gdende/syklende ligger med god forbindelse til
gang/sykkelvei og stiforbindelser: mot @st fra Gullvingeveien, mot sgr fra Lauvasen
Hovedvei og mot vest fra skolegarden (med videre stiforbindelser mot nord og vest).
Sykkelparkering ligger mot Gullvingeveien, mellom inngangene fra gst og sgr.

- Barnehagen har adkomst fra Lauvdsen Hovedvei og vil krysse dagens gang/sykkelvei.

Kollektivtilbudet

Lauvasen betjenes i dag av busslinje M2 Sgrlandssenteret - Hanes- Kvadraturen -
Voiebyen. Bussrute M2 har 3 avganger i timen i hver retning hele driftsdggnet, og
betjener flere bussholdeplasser langs planomradet. Bussholdeplassen i kryss Lauvasen
hovedvei x Gullvingeveien er opparbeidet med stort venteareal under tak, samt 24
sykkelparkeringsplasser under tak. En busstur fra Kristiansand sentrum tar 26 minutter
ifglge ruteplanen.
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I 15-20 minutters gangavstand, i bunnen av Lauvasen ved rv. 41 Timenesveien, er det
holdeplasser for busslinje 35 og 36 mellom Kvadraturen og Tveit og Birkeland, med to
avganger i timen til sammen.

Tilgjengeligheten med kollektivtransport vurderes 3 veere god.

Ilustrasjonen under viser dagens gang/sykkelveier og neerliggende busstopp.
Gang/sykkelveier under utbygging er vist med bla stiplet strek.

" Hamrevann

-
——
——

Serlandsparken

\

\ Kristiansand 10 km
N Y/

Fig. nr 11. Fra mobilitetsplanen (Via Nova)

Parkering — bil

- Det er til sammen ca 80 ansatte pa skolen og i barnehagen. Kommuneplanen sier
maks 0,6 plass pr arsverk - altsd inntil 48 plasser. Med tanke p& at skolen ikke ligger
sentralt i kommunen, og at reiseveien kan vaere komplisert for noen av skolens
ansatte, sa velges det hgyeste tall. Det legges til rette med inntil 50
parkeringsplasser i p-kjeller under idrettshallen. Disse plassene skal vaere
tilgjengelige pa kveldstid for brukerne av idrettsanleggene.

- Det legges ikke opp til egen hente/leveringsordning for ungdomsskolen. Dette er en
plasskrevende lgsning som ogsa vil kunne stimulere til bilkjgring. Det ligger godt til
rette for sykling og gange for elever som bor i naer skolen, mens det vil vaere
busstilbud for elevene som bor lenger unna.

- Ved barnehagen kan det etableres inntil 18 kortidsplasser for foreldre som
leverer/henter barn. Disse plassene skal ogsa kunne benyttes i forbindelse med
idrettsanlegget etter barnehagens apningstid.

Det anlegges ogsa en gangforbindelse fra skolen og ned til utfartsparkeringa som
ogsa vil kunne brukes i forbindelse med idrettsanlegget.

Parkering — sykkel

Kommuneplanens fgringer er fulgt opp i bestemmelsene:

- Sykkelparkeringsplasser for langtidsparkering skal i hovedsak vaere overbygd eller
innendgrs. Korttidsparkering for kunder og besgkende skal plasseres pa bakkeplan og
ved inngangspartiet

- Grunnskole: Langtidsparkering — min. 0,8 plasser pr arsverk Korttidsparkering — min.
80 plasser pr 100 elever
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- Barnehage: Langtidsparkering — min. 0,8 pr arsverk og korttidsparkering - min. 1 pr
10 barn

Trafikksikkerhet

- Eksisterende gang/sykkelveinett er utbygd - se illustrasjon forrige side.
- Ved busstoppet like ved skolens innganger er det bygget undergang

4.5. Teknisk infrastruktur

Omradet er ubebygd, og det er ingen kommunaltekniske anlegg innenfor planomradet.

Vann og avlgp

Ledningsnett, vann/avlgp og vannforsyning ma etableres nytt:

- Vannforsyning fra Gullvingeveien

- Spillvann til pdkopling i Lauvdsen Hovedvei

- Det er ikke behov for ny pumpestasjon, ledninger legges ut med selvfall

Fig. nr 12. Overordnet VA-lgsning (Via Nova)

Avfallslgsning

Det skal etableres nedgravd avfallslgsning for skolen. Endelig plassering avklares i
detaljprosjekteringen.
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Elektrisitetsforsyning

Det er en eksisterende nettstasjon i planomradet (i vest). Om det er behov for nye er
ikke avklart.

P& skolen legges det opp til at det kan etableres ladestasjon for el-/hybridbiler, men
dette bygges ikke.

4.6. Overvannshandering og bldgrgnne lgsninger

Flomveiene i omradet endres, men totalt sett vil de bli som

eksisterende. Endring er vurdert som akseptabel. De avbgtende tiltak
skal sikre at utbyggingen ikke fgrer til gkte flomproblemer.

For skole/bane er det vist tre flomveier ut fra omradet:

Eksisterende myr i planomrddet brukes som fordrgyning for vann
fra tilstotende arealer. Fra myra etableres dpen avrenning i
eksisterende sgkk i terrenget hvor det i dag er en liten sildrebekk.

Under banen etableres fordrgyningsanlegg i sprengsteinsfyllinga

Vist under). Vannet ledes herfra ned til Lauvastjgnna, direkte eller
via myra nord for banen

Mellom skolen og Gullvingeveien ledes vannet via grgft og
regnbed/nedsivingsareal ned til sildrebekk som gar videre til
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Fig. nr 13. Fra overvannsutredning (Via Nova)
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Dersom barnehagen plasseres som vist over vil det vaere avrenning i to retninger:

- Mot Skreddermyra i sgrvest
- Mot myra ved ungdomsskolen - beskrevet over.

Overvannet skal handteres i trad med gjeldene overvannsveileder fra Kristiansand
kommune.

Kote +82,0

Stormtech SC-740
welum = 110 m

N
£,

Drensiedning 5x200mm Fiberduk som kan spyles s

Kote +74,5

Utlgpskum

’j Utigp 110mm
£

jesring min. 1m leire/subbus 0-4mm e

Fiberduk
0

Fordr@yning | sprangstein
velum . =870m’

Innigp 3x200mm

Fig. nr 14. Fra overvannsutredning - fordrgyning under banen (Via Nova)

4.7. Grgnnstruktur

En stor del av planomradet reguleres til grgnnstruktur. Utover ordinaer skjstsel skal det
ikke tilrettelegges med seerskilte tiltak, men det kan etableres stier. To av myrene som
skal bevares og deler av edellauvskogsomradet ligger i grgnnstrukturen.

Omradet som vil bli et lokalt tur- og rekreasjonsomrade som ogsa skolen og barnehagen
vil kunne nyte godt av. Med tanke pd kommende boligbebyggelse i feltene 5, 7 og 8 gst
og sor for dette planomradet er det verdifullt & spare stgrre sammenhengende grgnne
arealer.

Eksisterende stinett beholdes og knyttes naturlig opp mot skole og idrettsanlegg.

4.8. Sosial infrastruktur (barnehage-, skole-, helse- og kulturtilbud)

Formalene skole, idrettsanlegg og barnehage bidrar positivt til sosial infrastruktur i
bydelen.

Skolen med tilhgrende idrettshall og bane gjgr det ogsd mulig & etablere nye mgateplasser
for bade barn, unge og voksne pa kveldstid og i helger.

4.9. Barn og unges interesser

Planforslaget medfgrer ikke krav om erstatningsareal.

- Vestre del av omradet vil kunne brukes som i dag.
- Skole med uteoppholdsarealer og idrettsanlegg legger til rette for et nye tilbud til
barn og unge.
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Se ogsa pkt 6.3 Medvirkning.

4.10. Universell utforming

For bade skole og barnehage gjelder kravene i Teknisk forskrift (TEK17) om
tilgjengelighet. Disse ma derfor falges opp ved videre detaljprosjektering. Kravene
gjelder ikke bare utforming av bebyggelse, men ogsa utearealene.

4.11. Kulturminner

Det er ingen registrerte kulturminner i omradet.

Fylkeskonservator har befart omradet og har ikke varslet om behov for arkeologisk
registrering.

4.12. Risiko- og sdrbarhetsanalyse

Det er ikke kjennskap til mulige ugnskede hendelser som kan pavirke planomradet eller
hendelser som utbyggingen kan utlgse.

4.13. Luftkvalitet

Det er ingen forurensende virksomheter i eller naer planomradet. Dette ligger ogsa et
godt stykke fra E18 som kunne veert en mulig forurensingskilde (kommunens
luftsonekart).

4.14. Lyd og stoy

Det er utfgrt en trafikkstgyanalyse. Denne viser at arealene mellom skole/barnehage og
veiene er stgyutsatte

For skolen er dette inngangspartiene med sykkelparkering. Uteoppholdsarealene ligger
lenger bort fra veien og ogsa i «stgyskyggen» slik at det ikke er behov for tiltak.

Planomradet ligger s8 langt unna E18 at stgy herfra ikke pavirker situasjonen.
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Fig. nr 15. Fra analyse vegtrafikkstgy (Via Nova)

4.15. Anleggsfasen

I byggeperioden vil det bli stgy fra anlegget, men ikke noe utover en ordinaer
byggeplass. Det vil bli noe sprengingsarbeid som genererer stgy den tidlige fase, dette
skal utfgres pa dagtid. Entreprengr blir underlagt kravene i T-1442 og vil gjennomfgre
disse arbeidene fgr igangsettelse. Entreprengren skal varsle naboer om seerlig stgyende
arbeider og arbeider som avgir generende vibrasjoner.

I byggeperioden blir omradene avstengt. Dette medfgrer en begrensing i bruken av deler
av skogsomradet.

Byggeomradene har direkte adkomst fra Gullvingeveien og fra Lauvasen Ringvei, og
anleggstrafikk vil sdledes ikke belaste boligomradet direkte. Trafikk til byggeplassene vil
krysse eksisterende gang/sykkelveier (til skolen og til barnehagen). Det vil bli lagt vekt &
fa til gode og trafikksikre Igsninger.

4.16. Forurensning

Det er undersgkt om det forekommer sulfid i grunnen. Fra rapportens konklusjon:

Resultatene fra mikroskopanalysen og de kjemiske analysene viser at
overflatesteinprgvene ikke har syredannende potensial. Det konkluderes derfor med at
de prgvetatte bergartene ikke er syredannende.

Grunnet planlagt relevant sprenging, er det behov for 8 gjennomfore
borestovprovetaking i omrddet. Analyse av borestovprover skal bidra til § minimere
risiko for uoppdagede sulfidholdige bergarter i dypere lag av berget, som ikke er
avdekket med denne undersgkelsen. Behov for en tiltaksplan vurderes deretter.
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Se ogsa punkt 4.17 under.

4.17. Vannmiljo

Det er ikke registrert vannforekomster i utbyggingsomradet. I Vann-nett er det registrert

to vannforekomster pa nedsiden av og nord for planomradet; Lauvastjgrna
(vannforekomst ID 020-132110-L, vannkategori innsjg) og Topdalsfjorden bekkefelt

(vannforekomst ID 020-328-R, vannkategori elv). Topdalsfjorden bekkefelt renner fra
Lauvastjgrna og vestover.

Det er utfgrt undersgkelse av grunn for a kartlegge eventuelle forekomster av sulfid - se
forrige punkt 4.16. P8 dette grunnlag er det vurdert at vannforekomstene ikke bergres.

4.18. Naturmangfold

Vurdering etter naturmangfoldsloven §8 - Kunnskapsgrunnlaget.

Det er utfgrt kartlegging etter NIN-metoden og laget rapport. Kunnskapsgrunnlaget
vurderes som tilstrekkelig.

N Naturmangfold
Verdifulle naturelementer
1 Edellauvskog

= myr

1 store eiketreer, lind og ded ved

Gullvingeveen
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—
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Fig. nr 16. Fra redegjgrelse biologisk mangfold (Rambgll)

I tillegg til kartregistreringen har rapporten denne oppsummeringen av tiltak:

Bevare avgrenset omrdde med fattig edellauvskog.
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- Bevare avgrenset omrdde med store eiketreer og lind og etablere en buffersone rundt.

- Bevare myrarealer.

- Bevare flest mulig store gamle treer av stedegne arter, forekomster av dod ved
og eksisterende vegetasjon gjennom bruk av hensynssoner og arealformél
grgnnstruktur.

- Bevare sammenhengende gronne korridorer/grgnnstruktur.

- Unngé§ stoyende anleggsarbeid i hekkeperioden.

- Utarbeide tiltaksplan for sikker h8ndtering av registrerte forekomster av
fremmedarter og infiserte masser for 8 hindre spredning i forbindelse med
anleggsarbeidet. Eventuelt supplerende fremmedartskartiegging for anleggsstart.

- Bekjempe forekomster av fremmede skadelige arter i planomr§det

Vurdering etter naturmangfoldsloven §9 — Fgre-var prinsippet

Det vurderes at det foreligger tilstrekkelig informasjon, jfr §8. Fgre-var-prinsippet
kommer derfor ikke til anvendelse.

Vurdering etter naturmangfoldsloven §10 — Samlet belastning

Det er ingen tidligere inngrep i planomradet. Den samlede belastning vil veere de tiltak
som fglger av dette planforslaget.

Vurdering etter naturmangfoldsloven §11 — Kostnader

Kostnadene beaeres av tiltakshaver.

Vurdering etter naturmangfoldsloven §12 - Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder

To av myrene og det vesentlige av edellauvskogsomradet blir liggende ubergrt i
omradet regulert til gr@annstruktur.

For den ene myra som ligger i skoleomr&det vil det bygging og drift/bruk av omradet
tas saerskilte hensyn for & hindre uttgrking mm.

Vedr fremmede arter — se under.

Hvordan biologisk mangfold er ivaretatt i planforslaget

- Edellauvskogsomradet er sikret som hensynssone og tilhgrende bestemmelser. I
forhold til det registrerte omradet er hensynssonen noe redusert. Dette gjelder at
areal hvor det er foreslatt overvannslgsning og plassering av sti.

- Omradet med store eiketreer og lind ligger utenfor planomradet, og det er derfor ikke
knyttet bestemmelser til dette.

- De tre myrene er sikret med hensynssoner og tilhgrende bestemmelser. To av disse
ligger i grennstrukturomradet, en inne i skolens omrade

- En stor del av planomradet er foreslatt som grgnnstruktur og knytter seg opp
mot stgrre friomrader nord for planomradet.

- I omradene regulert til grennstruktur vil store og gamle trzer, stedegne arter,
forekomster av dgd ved og eksisterende vegetasjon fa std ubergrt.
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- Det skal utarbeide tiltaksplan for sikker hdndtering av registrerte forekomster av
fremmede arter. Dette gjgres i forbindelse med Breeam-sertifiseringen.

4.19. Klima- og miljgkonsekvenser

- Arealbruk:
o Planomradet er i sin helhet avsatt til byggeomrade i gjeldende plan
(75 700 m2).
o I planforslaget er 38 % av planomradet avsatt til grennstruktur
(28 500 m2).
- Transport

o Gang/sykkelveinett er godt utbygget.

o Bussdekning er god.

o Parkeringsdekning er vurdert utfra bruk og beliggenhet, og det er lagt vekt
pa sambruk

- Natur (nedbygging av ulike markslag)
o Omradet er ubebygd og bestar av myr og skog med lav til hgy bonitet.
o Myrene bygges ikke ned
o I forslaget er 47 200 m2 avsatt til byggeomrader. I realiteten vil store
deler inngd i skolegdrd og barnehagens uteareal som naturomrader.

- Gjenbruk (sirkulaergkonomi) - ikke aktuelt tema

- Destruksjon - ikke aktuelt tema

Klimakonsekvenser og klimatilpasning

For skolen det for videre prosjektering satt et krav til 30 % bedre klimagassutslipp enn
Breeam Nor Referansebygg. Dette medfgrer et krav til maksutslipp pa 4,2Kg/co2eqv/m2.
Bygget skal Breeam-sertifiseres med minimums niva «good».

Samlet effekt pa arealendringen er et utslipp pa 1249,5 tonn CO»-ekvivalenter over 20
ar. Dette er beregnert for trafikkarealer, skole- og barnehageformal. Unntatt fra
beregningen er myra i skoleomradet og deler av skoleformalets ytterkanter hvor det blir
minimal tilrettelegging.

4.20. Energiforbruk

I bestemmelsene er det krav om at «Alle takflater som ikke brukes til uteopphold eller
fordroyning av regnvann, skal brukes til energitiltak».

I videre prosjektering av skolebygget er det satt krav til bruk av solceller pa tak. Det
settes ogsa krav til at skolen:

«som minimum skal oppfylle krav knyttet til nZEB-niva definert i Futurebuilt sitt
kriteriesett «Futurebuilt nZEB-kriterier for naer-nullenergibygg» datert 11.09.2023.
Dette betyr at skolen som minimum skal ha et beregnet vektet netto levert
energibehov pd maksimalt 35 kWh/(m2 x &r).».

Detaljregulering Lauvasen, felt O1 — planbeskrivelse — 28.05.2024 Side 21 | 28



4.21. Kriminalitetsforebygging

- Skole, idrettsanlegg og barnehage vil fa gode og oversiktlige uteoppholdsarealer.

- Sykkelparkering legges mot Gullvingeveien og vil veere godt synlig fra inngangsparti
og deler av skolebygget.

- Idrettsanlegget vil ha aktivitet utenom skoletid. Dette kan bidra til 8 hindre ugnsket
adferd.

Ved detaljutforming av skolegard legges det vekt pa & fa til gode og trygge arealer.

4.22. Folkehelse

Forslaget har flere muligheter for & fremme folkehelse:

- Skole og idrettsanlegg kan nds med gang/sykkelvei av mange elever

- Det kan etableres sosiale mgteplasser, ogsa utenom skoletid

- Idrettsanlegget med skolens uteomrader kan bidra til bade organisert og uorganisert
aktivitet

- Det kan legges til rette for aktiviteter utenom skoletid, som ungdomsklubb mm

- Sikring av stort lokalt grentomrade for fri lek opphold mm for bade barn og voksne

- Tilbud som skole og barnehage i bydelen kan veere av betydning for de som velger @
bosette seg her

- Skolebygget vil i seg selv vaere identitetsskapende og bidra til fellesskap og samhold

4.23. Veinavn

Det er ikke aktuelt med nytt veinavn.

5. GJENNOMFQRING AV PLAN OG GKONOMISKE KONSEKVENSER FOR
KOMMUNEN

Kommunen ma erverve grunn for utbyggingen, og kommunen star for utbyggingen og
gjennomfgring av rekkefglgetiltak.

Rekkefglgekrav knytter seg generelt til opparbeiding av ngdvendig infrastruktur.
@vrige konkrete tiltak er:

- Opparbeiding av turvei fra skolen og ned til utfartsparkeringa
- Sykkelbu i krysset Lauvasen Hovedvei og Gullvingeveien

6. PLANPROSESS OG MEDVIRKNING
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6.1. Oppstartsmogte

Saerskilte tema i oppstartsmgtet (03.03.2023) var:

Adkomstforhold og plassering av barnehage
Terreng med store hgydeforskjeller

Biologisk mangfold og forekomst av myr

Det er beskrevet hvordan disse er Igst under punktene 4.3 og 4.4.

6.2. Varsel om oppstart av planarbeid

Det ble varslet om oppstart av planarbeid 17.03.2023. Det kom inn 7 uttalelser innen
fristen. Avinor ble varslet etter at fristen utlgp:

1

. NVE, 13.04.2023

Reguleringsplanen ma vise hvordan overvann skal behandles bade i kart og
bestemmelser. Det ma avsettes tilstrekkelige og hensiktsmessige arealer for a
h&ndtere overvann.

Overvann ma handteres uten at det fgrer til negative konsekvenser for grunnvann,
overflateavrenning, bekker, elver og innsjger.

Det anbefales naturbaserte Igsninger for 8 hdndtere overvannet

Kommentar:
o Se pkt 4.6 om overvann

2. Lauvasen velforening, 21.04.2023

Det bgr bevares en bred skogkant mot boligene vest for planomradet (grenn skjerm
0g stgyskjerming ved bruk av idrettsanlegg).

Forventer tilstrekkelig parkering ved idrettshall slik at ikke nabolagets p-plasser
brukes ved idrettsarrangement.

Oppfordrer til avstigningsrampe for biler ved ungdomsskole/idrettsarena i naerheten
av skoleplassen - jfr Kringsja skole.

Gangveier, stier og snarveier ma etableres gjennom skogen.

Opparbeidelse og belysning av uteareal slik at en unngar mgrke kroker og ugnska
adferd.

I tillegg til 11-er-bane gnskes andre tilbud som volleyball, frisbee-golf, skatepark,
amerikansk fotball, tennis, klatrejungel og aktivitetspark for de stgrre barna og
ungdommene.

Kan fotballbanelegges over en eventuell parkeringskjeller?

@nske om gjennomgang fra parkering til hall og skoler tilsvarende Tangvall
skolesenter.

Vi gnsker @ vaere involverte i prosessen nar skisser for arealbruk foreligger.

Kommentar:

o Det foresl8s et bredt grgntareal mot boligene i vest.

o Det er vurdert at det er tilstrekkelig tilrettelagt med parkering

o Det etableres ikke egen avkjoringslgsning for ungdomsskoleelevene. Dette er
plasskrevende. Det er godt tilrettelagt for gdende/syklende neer skolen og for
buss for de de som bor lenger vekk.

o Eksisterende stinett beholdes og knyttes naturlig opp mot skole og
idrettsanlegg.
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o Uteareal og granne omréder opparbeides mtp sikre utearealer.

o N&r ikke banen er i bruk som 11-er-bane kan den nyttes til annen form for lek
eller ballspill. Ellers er det tilrettelagt for andre aktiviteter i skolens uteomrde.
Eksisterende Tufteloype og klatrestativ vil veere tilgjengelig og i kort avstand
fra skolen.

o Parkering legges under idrettshall med direkte tilgang til hall, garderober og
bane.

o Velforeninga vil f§ planforslaget til uttalelse ndr det sendes ut p8 haring.

3. Glitre Nett AS, 24.04.2023

- Det ma tas hensyn til bestdende anlegg og de anlegg som det er ngdvendig a
etablere og drifte.

- Det er etablert hgyspentanlegg og nettstasjon innafor planomradet. Det er ikke tillatt
& oppfere hus eller andre innretninger naermere nettstasjonen enn 5 meter
horisontalavstand fra naermeste bygningsdel. Det er en byggeforbudssone pa 4 meter
dvs. 2 meter fra senter av hgyspentkabel til neermeste bygningsdel.

- Arealer til nettstasjoner avsettes til arealformal bebyggelse og anlegg, underformal
«Andre typer bebyggelse og anlegg», energianlegg kode 1500

- Det ma avklares evt behov for behov for nye ledninger/kabler/nettstasjoner.

- Den eller de som utlgser tiltak i strgmforsyningsnettet ma som hovedregel dekke
kostnadene med tiltaket.

- Nye traséer ma gis rettigheter med minst like gode vilkdr som eksisterende.

Kommentar:
o Eksisterende nettstasjon er vist i plankartet
o Det er ikke avklart om det er behov for ny nettstasjon

4. Statsforvalteren i Agder, 28.04.2023

- Anbefaler at kommunens ansvarlige for miljgrettet helsevern involveres i
planarbeidet.

- Anbefaler stort fokus pa effektiv arealutnyttelse og sambruk (med restriktive
parkeringsnormer og unnga store parkeringsplasser pa bakkeplan).

- Nordlig del av omradet, mot Lauvastjgnna, har hgy bonitet (jfr AR5). Nedbygging bgr
unngas i den grad det er mulig mtp klimagassutslipp.

- Ber om beskrivelse og vurdering av biologisk mangfold og vurdering i forhold til
naturmangfoldloven §§ 8-12, jf. § 7.

- Anbefaler at stgrre traer i de bebygde delene av planomradet kartlegges.

- Det er mistanke om forekomst av syredannende bergarter innenfor planomradet. En
vurdering av analyseresultater og berggrunnens syredannende potensial skal
vedlegges planforslaget. Dersom det blir pavist syredannende bergarter, ber vi om
at godkjent tiltaksplan for handtering av syredannende masser foreligger fgr
planforslaget legges ut til offentlig ettersyn. Dersom det blir pavist syredannende
bergarter ma planforslaget redegjgre nsermere for de
hydrologiske/hydromorfologiske forhold ved planomradet, bade fgr og etter tiltak.

- Anbefales & samle bebyggelsen, slik at ikke natur- og friluftslivsomrader splittes
opp.

- Det er viktig at dagens turvei/stier/snarveier i omkringliggende omrader kartlegges
og at kobling til disse ivaretas i planforslaget.

- Det er viktig at planforslaget prioriterer og sikrer attraktive og trygge gang- og
sykkelveiforbindelse, det bgr gis restriktive parkeringsbestemmelser for ansatte.

- Planarbeidet bgr ogsa redegjgre for trafikksikkerhet i anleggsfasen.

- Vurderinger og valg knyttet til universell utforming ma komme frem i
planbeskrivelsen.
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- Vi legger til grunn at det sikres tilsvarende medvirkningsopplegg for dette
planarbeidet, og at det sikres aktiv medvirkning fra grupper som krever spesiell
tilrettelegging, jf. pbl. § 5-1 annet ledd.

- Vilegger til grunn at det gjennomfgres en kartlegging av hvordan barn og ungdom
bruker omrédet i dag, ev. mangler ved dagens situasjon, og fremtidige behov.

Kommentar:

o Kommunens ansvarlige for miljgrettet helsevern er involvert i planarbeidet p&
ordinaer méte.

o Planforslaget har fokus p§ effektiv arealutnyttelse og sambruk i et kompakt
anlegg. Parkeringsplasser etableres i hovedsak i underetasje, ikke pd bakkeplan.

o Skole og barnehage er lagt pd areal med middels bonitet, banen p§ arealer med
middels eller hay bonitet. Et areal i nordvest med hgy bonitet bergres ikke. Mtp
klimagassutslipp er det unngétt 8 bygge pd myrene.

o Naturmangfold - se pkt 4.18

o Med et kompakt anlegg, ivaretagelse av universell utforming og beslutningen om
ikke 8 bebygge myrene er det en utfordring § bevare storre treer tett opp til
planlagte bygg/bane. En vil likevel i videre detaljprosjektering soke & f§ til dette.

o Forekomst av sulfid - se pkt 4.16 og 4.17
Stiforbindelser — se pkt 2.2 og 4.7
Det er trygge gang- og sykkelveiforbindelse langs hovedveien i dag.
Gangadkomst til skolen og kjoreadkomst til p-kjeller er adskilte.

o Trafikksikkerhet i anleggsfasen — se pkt 4.15

o Universell utforming — se pkt 4.10

o Medvirkning og kartlegging av barns og unges bruk av omrddet - se pkt 6.3

5. Eilif Timenes,

- Som tidligere kommunetekniker i Randesund sendes bekymringsmelding vedr vei og
trafikksikkerhet i Randesund. De fleste «hovedveiene» i Randesund er fylkets ansvar,
mens kommunen godkjenner tilliggende boligutbygging. Trafikken pd Lauvasen
Hovedvei fra Timenes krysset og fra Helsesenteret forventes stor trafikkgkning
ettersom utbyggingen skrider fram. Vei og kryssutforming ma tilpasses veinormene.

- Betegnelse av Lauvasen Hovedvei er benyttet for 2 adskilte veiparseller. Det
anbefales vurdert & gi nevnte veier hver sitt veinavn.

- Ellers er det nevnt andre forhold utenfor planomradet.

Kommentar:
o Veier og adkomster godkjennes av kommunens ingenigrvesen.
o @vrige nevnte forhold ligger utenfor det denne planen omhandler.

6. Beboer i Gneisveien 5

- Savner utredning av stgy og forurensning. Er det innenfor lovverket?

- Bedre plassering av skolen mht logistikk er pa bunn av Lauvasen.

- @nsker busslomme pa toppen av bakken, slik at ikke alle busser/skolebusser stopper
rett utenfor Gneisveien 5.

- Ber om at myra og skraningen ikke bebygges.

- Ber om at det settes opp ku-port pa toppen og i bunnen av den lange bratte stien
inn mot hinderlgypa, bak Gneisveien 5 pga uheldig mopedkjgring/krossing her.

- Det ma bygges nok parkeringsplasser slik at de pa tunet pa Gneistoppen
ikke brukes ved idrettsarrangementer og vare besgkende da ikke finner p-
plass.

Kommentar:
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o Det er utredet p8virkning av trafikkstgy fra Lauvdsen Hovedvei pd planomrdet -
se pkt 4.14. A ta i bruk det regulerte felt O1 er hjemlet i eksisterende plan.
o Arealet i bunn av Lauv8sen er regulert til friomr8de og ikke aktuell 8 ta i bruk til

byggeformél.

o Dagens busslommer p8 toppen av bakken vil veere det naturlige stopp for
skoleelever.

o Myra og skrdninga mot vest bebygges ikke, men inng8r i
gronnstrukturomrédet.

o Sti/Tufteloype p8 nedsida av Gneisveien 5 er utenfor planomrédet.
o Det er redegjort for parkering i mobilitetsplanen - se pkt 4.4.

7. Statens Vegvesen, 04.05.2023

- (kommunen er vegmyndighet i saken)

- Det er viktig & fa til gode og trygge trafikklgsninger.

- Et tiltak er @ begrense antall steder der det kan oppstd konflikter mellom
myke og harde trafikanter

- I kryss og avkjgrsler ma det sikres tilstrekkelige frisiktsoner

- Et annet tiltak vil veere @ anlegge droppsoner for barna utenfor omradet slik
at det ikke blir ungdvendig kjgring inne pa selve omradet.

Kommentar:
o Det er redegjort for trafikklgsninger foran

8. Avinor, 23.04. og 22.05.2024

Avinor frafaller krav om risikoanalyse, jfr uttalelse datert 23.04.24. Ber om at fglgende
opprettholdes i bestemmelsene:
«lvaretakelse av hayderestriksjonsflater/hinderflater i restriksjonsplanen for

Kristiansand lufthavn Kjevik

Tiltakshaver er ansvarlig for at alle kraner som benyttes innenfor planomrddet
er merket med faste rade hinderlys i henhold til gjeldende regelverk».

Kommentar:
o Punktet er tatt inn i bestemmelsene.

6.3. Medvirkning

Barn og unge
Det er utfgrt faglgende medvirkninger med barn og unge:

- elevradet pa Brattbakken skole, 14.06.2023

- elever pa Vigvoll ungdomsskole, 16.06.2023

- befaring med barn som bor i naerheten av planomradet og som bruker dette pa
fritida, 05.09.2023

Disse fglger som vedlegg. Under er en kort oppsummering.
Utenfor planomradet:

- Bevare Tuftelgypa og gapahuken
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- Bevare tjgnna (her skgytes om vinteren)
- Trafikkforhold: det bgr ikke veere inngang i svingen i bakken pga trafikksikkhet. Bgr
legges sa naer busstoppet som mulig.

Innenfor planomradet:

- Midtre og vestre del brukt til lek, overnatting i henkekgye, hyttebygging, tur med og
uten hund

@nsker for kommende skole:

- Bevare treer i skolegdrden

- Skolegard inn mot Hamrevann

- Anbefalt inngang fra utfartsparkeringa

- Benker og sitteplasser (noen med tak), ogsa for bruk etter skoletid

- Idrettsanlegg og 11-er-bane, pne etter skoletid

- Musikkrom

- Tennisbane, basketballbane, parkour, skateboardbane, trenimngsapparater,
frisbeegolf

- Sykkelparkering og gode stier inn fra nordgstsiden av skoletomten

Informasjonsmgte

Det ble holdt et 3pent informasjonsmgte 12.04.2023 (i varslingsperioden). Planforslaget
ble gjennomgatt og forskjellige forhold ble drgftet. Representanter fra Lauvasen
Velforening og beboere deltok.

7. FORSLAGSSTILLERS VURDERING AV PLANFORSLAGET

Utbyggingen vil gi omradet en flott og framtidsrettet skole med gode utearealer.

Idrettsanlegget med hall og bane vil vaere et Igft for fritidsaktivitetene og et nytt positivt
tilbud i bydelen.

Det har lykkes 3 fa til et kompakt anlegg der en god miljgprofil er en forutsetting for
kommende utbygging. Anlegget er tilpasset terrenget i den grad det er mulig 8 fa til med
de funksjonene det skal legges til rette for.

Store deler av det ubebygde omradet sikres fortsatt bruk som lokalt tur- og lekeomrade.
Med videre utbygging i tilstatende omrader vil dette bli enda viktigere.
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8. VEDLEGG

- ROS-analyse

- LYSNINGEN - vinnerutkast i arkitektkonkurransen
- Medvirkning - befaring

- Medvirkning - elever ved Vigvoll skole

- Medvirkning - elvrad pa Brattbakken skole

- Anbefaling bygningsmessig plassering mot klimaavtrykk
- Mobilitetsplan

- Naturmangfold

- Overvannsnotat

- Overvannsnotat-kartvedlegg

- Sulfidundersgkelse

- VA-notat

- Vegtrafikkstgy
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